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	 “บา้น” ...คอืวมิานของเรา มไิดเ้ปน็เพยีงเนือ้ความ

ในบทเพลงไพเราะที่รู้จักกันด ี หากความหมายยังลึกซึ้ง สะท้อน

หวัใจของความเปน็ “บา้น” ซึง่มใิชเ่ปน็เพยีงทีอ่ยูอ่าศยัพกัพงิกาย 

เพราะสำหรับคนส่วนใหญ ่ “บ้าน” เปรียบเสมือนป้อมปราการ
 

ที่ปกป้องและให้ความอบอุ่น เป็นสถานที่ที่ทุกคนวางใจฝากชีวิต
 

ไว้ ในที่แห่งนั้น ทั้งในปัจจุบันและอนาคต ไม่ว่าจะเป็นชีวิต
 

ของตนเองและเป็นความมั่นคงสำหรับลูกหลาน ทุกคน...ล้มลุก

คลกุคลานจากโลกภายนอกสกัเพยีงใด ตา่งก็ใฝห่ารงันอนทีอุ่น่ใจ

และมั่นคง เป็นที่พัก ที่ปลอบประโลมให้ฟื้นจากความเหนื่อยล้า 

เปน็ทีต่ัง้หลกั และเตมิพลงัใหช้วีติไดด้ำเนนิตอ่ไป


	 วันหนึ่ง... เมื่อคนคนหนึ่งตัดสินใจที่จะมีบ้านเป็นของตนเองสักหลัง จึงเป็น

เรื่องใหญ่ที่ต้องพิจารณาด้วยความรอบคอบ เพื่อให้ได้บ้านที่ตรงใจ ตรงความ

ตอ้งการมากทีส่ดุ เพือ่จะไดเ้ปน็ “วมิาน” ทีม่ัน่คงและใหค้วามสขุไดอ้ยา่งแทจ้รงิ


	 กรุงเทพมหานคร โดย ม.ร.ว. สุขุมพันธุ์ บริพัตร ผู้ว่าราชการ

กรุงเทพมหานคร มีความห่วงใยประชาชนที่ต้องการมี “บ้าน” รวมไปถึงผู้ที่มี “บ้าน” 

อยูแ่ลว้ แตต่อ้งการตอ่เตมิหรอืดดัแปลงใหเ้หมาะสมตอ่การใชช้วีติของแตล่ะครวัเรอืน 

จงึไดจ้ดัทำหนงัสอื รู้เรือ่ง “บา้น” กบัผู้วา่ราชการกรงุเทพมหานคร ที่รวบรวม

ความรูแ้ละคำแนะนำตา่งๆ ตัง้แตก่ารเลอืกซือ้บา้นพกัอาศยั ขัน้ตอนการกอ่สรา้ง รวมทัง้

การดดัแปลงและการรือ้-ยา้ย อยา่งถกูวธิ ีถกูตอ้งตามกฎหมาย โดยหวงัวา่จะเปน็สือ่ทีส่รา้ง

ความรู้ให้แก่ประชาชน เพื่อหลีกเลี่ยงการกระทำหรือแม้แต่ความรู้เท่าไม่ถึงการณ
์ 

ทีอ่าจกอ่ใหเ้กดิความเสยีหาย กระทบตอ่ชวีติและทรพัยส์ินของเจ้าของบ้านและอาคาร

ขา้งเคยีง ดว้ยความมุง่หวงัใหป้ระชาชนไดม้คีวามรูพ้ืน้ฐานทีส่ำคญัเกีย่วกบัการสรา้งบา้น 

เพือ่ใหท้า่นไดเ้ปน็เจา้ของบา้นทีม่คีวามสขุ ปลอดภยั และมคีณุภาพชวีติทีด่ ีอนัจะสง่ผลให้

กรงุเทพมหานครเปน็เมอืงหลวงทีน่า่อยูส่ำหรับทุกชีวิต


					       	 สำนกัการโยธา

					            กรงุเทพมหานคร
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กอ่นจะม ี“บา้น” สกัหลงั 

คงตอ้งเริม่จากการ

เลอืกหาทำเลทีเ่หมาะสม 

ไมว่า่เราจะมทีีด่นิอยูแ่ลว้ 

หรอืตอ้งซือ้ทีด่นิ

เพือ่ปลกูสรา้งบา้นใหม่


สิง่ทีต่อ้งทำ

a ตรวจสอบโฉนดทีด่นิ 

ว่าสามารถจำหน่าย จ่าย โอนได้
อย่างถูกต้อง เพื่อป้องกันการถูก
หลอกลวง


a ตรวจสอบกับข้อกำหนด
ผงัเมอืงรวมของกฎกระทรวง
และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร
ให้ชัดเจนก่อนว่าที่ดินบริเวณนั้น 
กฎหมายกำหนดให้เป็นเขตที่ดิน
 
ที่อนุญาตให้ใช้งานประเภทใด
 
ไดบ้า้ง เพราะอาจมบีางพืน้ทีท่ีถ่กู
กำหนดเป็นบริเวณห้ามก่อสร้าง
อาคารบางประเภท


เมือ่สบายใจจากปญัหาเรือ่ง 

“ทีด่นิ” แลว้ สิง่ตอ่มาคอื...

การเลอืกประเภทของ “บา้น”


บทนำ
เรือ่งควรรู้...เมือ่คดิจะม ี“บา้น”


ทำเล ทีด่นิ

“บา้น” 

แตล่ะประเภท 

มทีัง้ขอ้ด-ีขอ้ดอ้ย

ทีแ่ตกตา่งกนั

ซึง่ทา่นตอ้งนำมา

พจิารณาประกอบ

การตดัสนิใจ 

ตวัอยา่งเชน่ 


เพียงแค่ต้องการมี ี“บ้าน”  ในฝัน 


ยังไม่เพียงพอที่จะตัดสินใจซื้อหรือ

สร้างบ้านได้ในทันที สิ่งสำคัญที่ไม่ควร

ละเลยและต้องพิจารณาให้ถี่ถ้วน คือ 

ควรเลอืกบา้นทีเ่หมาะกบัวถิกีารดำเนนิ

ชีวิต รวมทั้งเหมาะสมกับความพร้อม

ด้านการเงิน

ประเภทของ “บา้น”

a	บ้านจัดสรร บ้านสร้างใหม่ บ้านมือสอง

a	บา้นในเมอืง บา้นชานเมอืง บา้นนอกเมอืง

a	บา้นเดีย่ว บา้นแฝด บา้นแถว (ทาวนเ์ฮาส)์

	 ตกึแถว

a	อาคารอยู่อาศัย เช่น แฟลต  

	 คอนโดมิเนียม


บา้นในเมอืง



บา้นชานเมอืง

หรอืนอกเมอืง


ทำเลของบา้น
 ขอ้ดี
 ขอ้เสยี


a	เดนิทางสะดวก



a	ในขนาดทีเ่ทา่กนั 

	 บา้นชานเมอืง

	 จะมรีาคาถกูกวา่


a	ราคาสูงเมื่อเทียบกับบ้าน

	 ขนาดเดยีวกนันอกเมอืง

a	เดนิทางไมส่ะดวก และตอ้ง

	 มคีา่ใชจ้า่ยในการเดนิทาง

	 เพิม่ขึน้


a ตรวจสอบแนวเวนคนืทีด่นิ
 
จากหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เช่น
 
การทางพิเศษฯ กรมทางหลวง
และแนวที่ ส ายไฟฟ้ า แรงสู ง
 
พาดผา่น
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ขัน้ตอนการม ี“บา้น” อยา่งถูกกฎหมาย “บา้น” ในรูปแบบอืน่ เชน่ คอนโดมเินยีม (อาคารชดุ) แฟลต เปน็ตน้

บ้านประเภทนี้ เป็นการอยู่อาศัยเป็นห้องแยกกันแต่ละครอบครัว และใช้ส่วนกลาง
ร่วมกัน เช่น ทางเดิน ทางหนีไฟ 
“บา้นใหม่”


บา้นใหมม่ทีัง้การกอ่สรา้งเองหรอือาจมกีารซือ้บา้นของโครงการตามหมูบ่า้นจดัสรร 

กรณีก่อสร้างเอง ควรตรวจสอบให้มั่นใจว่าขั้นตอนการขออนุญาตและการก่อสร้าง
 
เป็นไปอย่างถูกกฎหมาย แบบแปลนของ “บ้าน” นั้น ผ่านการพิจารณาให้ก่อสร้าง

ตามแบบที่ขออนุญาต โดยไม่ขัดต่อข้อกำหนดการใช้อาคารที่กฎหมายกำหนดในแต่ละ

พืน้ที ่หรอืหากเปน็การซือ้ “บา้นจดัสรร” ผูป้ระกอบการสว่นใหญม่กัรูข้อ้กฎหมายดอียูแ่ลว้  


หนว่ยงานทีใ่หบ้รกิารตรวจสอบ
แบบแปลน “บ้านใหม่” 
และชว่ยตรวจสอบอาคารหรอื 
“บา้นมอืสอง” วา่มกีาร
ขออนุญาตดัดแปลงอย่าง
ถูกต้องแลว้หรอืไม่


“บา้นมอืสอง”

บ้านมือสองส่วนใหญ่มักจะมีการดัดแปลงหรือต่อเติมเพื่อเพิ่มพื้นที่ใช้สอย ซึ่งหากการ

ดดัแปลงตอ่เตมินัน้ไมถ่กูตอ้ง โครงสรา้งของบา้นหรอือาคารอาจไมส่ามารถรบันำ้หนกั 
จนถึงขั้นพังถล่มลงมา ส่งผลต่อความปลอดภัยของผู้อาศัยโดยตรง ดังนั้น เพื่อความ
ปลอดภัย จึงควรตรวจสอบเพื่อให้มั่นใจว่าการดัดแปลงอาคารนั้นถูกต้องตามกฎหมาย 
ด้วยการ... 

	 ขอดแูบบและใบอนญุาตดดัแปลงอาคารจากเจา้ของเดมิ หรอืขอความชว่ยเหลอื

จากหน่วยงานของกรุงเทพมหานคร 


สิง่สำคญัทีค่วรคำนงึถงึในการเลอืกอยู่อาศยัในอาคารสูง

a	อาคารนั้นต้องมีทางหนีไฟที่สามารถวิ่งออกสู่ภายนอกอาคารได้โดย

สะดวก ไม่มีสิ่งกีดขวาง มีระบบและอุปกรณ์ในการป้องกันอัคคีภัย เช่น 
สญัญาณเตอืนเพลงิไหม ้ถงัดบัเพลงิ สายฉีดนำ้ดบัเพลงิ เป็นตน้


a	เมื่อเข้าอยู่อาศัยแล้ว ควรเข้าร่วมการซ้อมเหตุอัคคีภัยทุกครั้ง
 
ที่มีโอกาส


หมายเหตุ

a	กฎหมายผงัเมอืง มีข้อกำหนดเกี่ยวกับขนาดและประเภทการใช้สอย
ของอาคารแตล่ะประเภทวา่สามารถสรา้งไดห้รอืไม ่หรอืมเีงือ่นไขอยา่งไร

a	บา้นอยู่อาศยัแตล่ะประเภท จะต้องมีพื้นที่ว่างและระยะร่นตามที่
กฎหมายควบคุมอาคารกำหนด เช่น อาคารอยู่อาศัยต้องมีพื้นที่ว่าง ไม่มี
 
สิง่ปกคลมุไมน่อ้ยกวา่ 30% ของพืน้ทีด่นิกอ่สรา้ง


a ฝา่ยโยธาของสำนกังานเขต 

นัน้ๆ หรอื

a กองควบคมุอาคาร สำนกั
การโยธา กรงุเทพมหานคร
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	 เพราะหากไม่มีการคำนวณโครงสร้างเผื่อไว้ อาจเป็นอันตรายต่อ
 
	 โครงสร้างเดิมของบ้าน เนื่องจากไม่สามารถรับน้ำหนักของวัสด
ุ 
	 โครงสร้างอาคารที่เพิ่มขึ้นได้ ทั้งนี้ การดัดแปลงดังกล่าวต้องถูกต้อง
 
	 ตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

a	ออกแบบโดยคำนวณให้โครงสร้างบ้านหรืออาคารสามารถต้านทาน


	 แรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว* เนื่องจากกรุงเทพฯ ตั้งอยู่ในบริเวณ
 
	 ที่เป็นดินอ่อนมาก อาจได้รับผลกระทบจากแผ่นดินไหวระยะไกล หรือ
 
	 เสี่ยงต่อเหตุแผ่นดินไหว (บ้านพักอาศัยทั่วไปตามกฎหมายกำหนดให้มี
 
	 การคำนวณดงักลา่ว กรณทีีม่คีวามสงูตัง้แต ่15 เมตร ขึน้ไป) 



หมายเหตุ: *ทั้งนี้ตามมาตรฐานของ “พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 


	 พ.ศ. 2522 แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3)


	 พ.ศ. 2543” และ “กฎกระทรวง กำหนดการรับน้ำหนักความต้านทาน 


	 ความคงทนของอาคาร และพื้นดินที่รองรับอาคารในการต้านทาน


	 แรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2550” ซึ่งได้ประกาศบังคับใช้
 
	 เมื่อวันที่ 30 พฤศจิกายน พ.ศ. 2550

	

ยื่นแบบคำขอ (แบบ ข.1 หรือตามมาตรา 39 ทวิ) พร้อมเอกสาร
 
ประกอบตามระบใุหค้รบถว้น เพือ่ขออนญุาตกอ่สรา้ง ไดแ้ก่

	 -	 สำเนาบตัรประจำตวัประชาชนและสำเนาทะเบยีนบา้น 

	 -	 สำเนาหรอืภาพถา่ยโฉนดทีด่นิ 

	 -	 แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการ   
 
		  คำนวณโครงสร้าง

	 -	 หนงัสอืแสดงความยนิยอมและรบัรองของสถาปนกิ หรอืวศิวกร ทีเ่ปน็
 
		  ผูอ้อกแบบและคำนวณโครงสรา้ง

	 -	 เอกสารอืน่ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง


เมื่อตกลงใจแน่นอนว่า

จะสรา้ง “บา้น”  

มคีำแนะนำใหว้า่ที่

เจา้ของบา้นใหม่

ดำเนนิการตามขัน้ตอน 

เพือ่ลดความเสีย่ง 

ความเสยีหายทัง้ทรพัยส์นิ 
ความปลอดภยั และจติใจ


ออกแบบบา้น 

นอกจากความสวยงาม ประโยชน์ใชส้อย สิง่สำคญั

ที่ควรคำนึงถึงในการสร้าง “บ้าน” คือ ความปลอดภัย

ของผู้อยู่อาศัย จึงต้องมีรายละเอียดและขั้นตอน

ที่ถูกต้องดังต่อไปนี้




a	ผู้ออกแบบต้องเป็นบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล

ที่มีใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรควบคุม สาขา
วิศวกรรมโยธาลงนามรับรอง (ขึ้นอยู่กับขนาดของ
อาคาร) ทั้งนี้ ควรพิจารณาจากประสบการณ์หรือ

ความเชี่ยวชาญเพื่อประกอบการพิจารณา

a	หากมีความต้องการขยับขยายขนาดของ “บ้าน” 
 
ในอนาคต ควรออกแบบโดยคำนวณให้โครงสร้าง

เผื่อการดัดแปลงต่อเติม กรณีนี้ควรแจ้งสถาปนิก

และวศิวกรผูอ้อกแบบ เพือ่ทำการออกแบบโดยคำนงึถงึ

ความแข็งแรงของอาคารเพื่อการดัดแปลงในอนาคต


บทที ่1
จะม ี“บ้าน” สกัหลัง 

			    ตอ้งฟงัผู้รู้


1

ตดิตอ่:


สำนกังานเขต

ในพืน้ที่


ทีจ่ะสรา้งบา้น


2
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หากตอ้งการประหยดัคา่ออกแบบบา้นและสามารถมัน่ใจไดใ้นเงือ่นไข

ทีก่ลา่วมาแลว้...


ทา่นสามารถขอ แบบบา้นเพือ่ประชาชน ได้ ฟรี ที
่
a	สำนักการโยธา กรุงเทพมหานคร หรือ

a	ฝ่ายโยธา สำนักงานเขตต่างๆ ในกรุงเทพมหานคร

หมายเหตุ: ไม่มีค่าใช้จ่าย นอกจากค่าถ่ายสำเนาแบบบ้าน เท่านั้น
 
ทั้งนี้ ผู้ขออนุญาตฯ ต้องจัดทำผังบริเวณและแผนที่สังเขป และแนบ
 
เอกสารต่างๆ เพื่อประกอบขออนุญาตฯ ตามที่กล่าวมาแล้วข้างต้น 


การสร้าง “บ้าน” ตามแบบที่ยื่นคำขอฯ และได้รับอนุญาต


ให้ก่อสร้างอาคารแล้ว หลังจากได้ผู้รับเหมา ผู้ได้รับอนุญาตฯ ต้องแจ้ง


ชื่อผู้ควบคุมงาน รายละเอียดดังนี้  



	 บา้นขนาดเลก็ ทีม่พีืน้ที่ใชส้อยรวมกนัทัง้หลงัไมเ่กนิ 150 ตารางเมตร 

	 ไม่ต้องมีสถาปนิกหรือวิศวกรควบคุม เจ้าของบ้านหรือตัวแทนเจ้าของบ้าน
 
	 สามารถควบคมุเองได้

	 บา้นขนาดใหญ ่ทีม่พีืน้ที่ใชส้อยรวมกนัทัง้หลงัตัง้แต ่150 ตารางเมตร 
 
	 ขึน้ไป ตอ้งมสีถาปนกิควบคมุงานกอ่สรา้ง

	 บา้นตัง้แต ่3 ชัน้ขึน้ไป ตอ้งมวีศิวกรควบคมุงานกอ่สรา้ง


3


อยา่งไรกต็าม เพือ่ความสะดวก อุน่ใจ และมัน่ใจ

ในการก่อสร้างที่มีคุณภาพ กรุงเทพมหานคร
 
แนะนำให้ท่านเลือกใช้บริการของผู้รับเหมา
 
ก่อสร้างบ้านที่มีผลงานและประสบการณ์
 
ในการกอ่สรา้งบา้น ซึ่งมี วิศวกร และ/หรือ
สถาปนกิ ทีม่ีใบประกอบวชิาชพีตามทีก่ฎหมาย
กำหนด
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การเลอืกผู้รบัเหมารบัสรา้งบา้น

ควรหาผู้รบัเหมาหลายๆ ราย เพือ่พจิารณาเปรยีบเทยีบและ
เลอืกรายทีค่ณุสมบตัเิหมาะสมทีส่ดุ




1.	 มีประสบการณ์รับก่อสร้างบ้าน

2.	 พิจารณาจากคุณภาพบ้านที่ผู้รับเหมานั้นๆ เคยสร้าง (ทั้งที่กำลัง
 
	 ก่อสร้างและสร้างเสร็จแล้ว)

3.	 ผลงานการออกแบบบ้านของผู้รับเหมาจะต้องมีข้อมูลที่ละเอียด 
 
	 มีการวางแผน มีกำหนดระยะเวลาในการทำงานแต่ละขั้นตอน 
 
	 ซึ่งจะทำให้ผู้ว่าจ้างสามารถตรวจสอบผลงานและวางแผน
 
	 ดำเนินการในขั้นตอนต่อไปได้ 

4.	 วัสดุที่นำมาสร้างบ้านจะต้องได้รับมาตรฐาน มอก. และมีตัวอย่าง
 
	 วัสดุจริงให้ผู้ว่าจ้างเห็นตามระบุในสัญญา

5.	 มีจำนวนบุคลากรที่เหมาะสม เช่น วิศวกร โฟร์แมน ช่างก่อสร้าง
 
	 ที่มีฝีมือ และคนงาน

6.	 พิจารณาในรายละเอียดของสัญญาจ้างให้ถี่ถ้วนว่าเป็นสัญญา  
 
	 ที่ไม่เอาเปรียบ เช่น ต้องระบุว่าก่อสร้างแล้วเสร็จจึงชำระเงิน
 
	 หรือแบ่งชำระเงินตามงวดงานที่สร้างเสร็จ เพื่อป้องกันการทิ้งงาน
 
	 ก่อนแล้วเสร็จ
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“บ้าน” ของเรา เรือ่งไมเ่ลก็...ของคนขา้งบา้น 


ขณะที่ท่านกำลังยินดีกับ “บ้าน” หลังใหม่ที่กำลังเป็นรูปเป็นร่าง ขอให้

ตระหนักว่า ยังมีคนอีกจำนวนหนึ่งที่แม้จะไม่เกี่ยวข้องโดยตรง แต่ก็อาจ

จะต้องเกี่ยวข้องถึงขั้นผิดใจ บาดหมาง หากท่านละเลยที่จะปฏิบัติต่อ

เพื่อนบ้านด้วยนำ้ใจและมารยาท ดงัตอ่ไปนี้

	 J	 ผูกมติรกบัเพือ่นบา้นขา้งเคยีง

	 J	บอกกล่าวให้เพื่อนบ้านทราบว่าจะมีการก่อสร้าง
 
		  อย่างไรบ้าง ใชเ้วลานานมากนอ้ยเพยีงใด

	 J	 เตรยีมการปอ้งกนัไมใ่หง้านกอ่สรา้งสง่ผลกระทบ 
 
		  ก่อความเดือดร้อนต่อเพื่อนบ้านหรือสร้างปัญหาต่อส่วนรวม
 
		  เช่น


			   a	มีแผ่นผ้าใบหรือแผ่นพลาสติกกันฝุ่นละออง
 
				    กันวสัดุตกหลน่


			   a	ระมดัระวงัเรือ่งเสยีงดงั


			   a	งดทำการก่อสร้างในเวลาหลังพระอาทิตย์ตกดิน
 
			   a	ระมดัระวงัเรือ่งการขดุเจาะหรอืตอกเสาเขม็ทีอ่าจ
 
				    ส่งผลกระทบต่อโครงสร้างของบ้านหรืออาคาร
 
				    ใกล้เคียง


อยา่ลมืวา่“บา้น” ของใคร ใครกร็กั...


			   a	ระมดัระวงัไม่ใหง้านกอ่สร้างกอ่ความเดอืดร้อนรำคาญ

				    หรือสร้างปัญหาต่อส่วนรวม เช่น ไม่กองวัสดุกีดขวาง
 
				    ทีส่าธารณะหรอืลำ้ไปในทีข่า้งเคยีง 	




	 L	หากเกิดปัญหาหรือความเสียหายที่เกี่ยวข้องกับเพื่อนบ้าน 

		  อันเนื่องมาจากการก่อสร้าง ต้องรีบแจ้งให้เจ้าของบ้านทราบ พร้อม

		  แสดงความรบัผดิชอบและเรง่แก้ไขทนัท ีนอกจากเป็นการแสดงความ

		  รับผิดชอบแล้ว ยังเป็นการป้องกันการฟ้องร้องที่อาจเกิดขึ้นภายหลัง 

		  ซึง่จะยุง่ยากกวา่มาก
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ดดัแปลง ตอ่เตมิ 

เริม่อยา่งถูกตอ้ง 

หลงัจากการสรา้ง “บา้น” หรอื การซือ้ “บา้นจดัสรร” ทีม่กีาร


ดำเนนิการทีถ่กูตอ้งตามทีก่ลา่วไวใ้นบทที ่1 แลว้ เมือ่อยู่ๆ  กนัไป...วันหนึ่ง



เจ้าของบ้านส่วนใหญ่ก็มักจะอยากดัดแปลง ต่อเติม ไม่ว่าจะเพื่อเพิ่ม



ความสวยงามน่าอยู ่ หรือเพื่อเพิ่มพื้นที่ใช้สอย ซึ่งในการดัดแปลงหรือ



ตอ่เตมิ “บา้น” สามารถทำไดด้งันี.้..


การดดัแปลง ตอ่เตมิที ่
ตอ้งขออนญุาต

มขีัน้ตอนเหมอืนกบัการสรา้ง 
“บา้นใหม”่ ทกุประการ


a	การต่อเติมที่มีโครงสร้างใหม ่ เข้าข่าย
 
	 ดัดแปลงอาคาร

a	การซ่อมแซม หรือเปลี่ยนส่วนต่างๆ ของ
 
	 อาคาร โดยใช้วัสดุชนิดเดิมหรือวัสดุชนิดอื่น
 
	 การเปลี่ยนแปลง ต่อเติม เพิ่ม ลดหรือขยาย
 
	 ลักษณะ ขอบเขต แบบ รูปทรง สัดส่วน
 
	 น้ำหนัก เนื้อที่ของส่วนต่างๆ ของอาคาร
 
	 แม้จะไม่ใช่โครงสร้างของอาคาร แต่มีการ
 
	 เ พิ่ ม น้ ำ ห นั ก ส่ ว น ใ ด ส่ ว น ห นึ่ ง ใ ห้ แ ก่
 
	 โครงสร้างเดิมของอาคารเกินร้อยละ 10

a	การเปลี่ยนโครงสร้างอาคารที่เป็นคอนกรีต
 
	 เสริมเหล็ก คอนกรีตอัดแรง หรือเหล็ก
 
	 โครงสร้างรูปพรรณ

a	การลดหรือเพิ่มพื้นที่ของหลังคา หรือพื้น
 
	 ชั้นใดชั้นหนึ่ง ให้มีเนื้อที่น้อยลงหรือมากขึ้น
 
	 พื้นที่รวมกันเกิน 5 ตารางเมตรขึ้นไป


การดดัแปลง ตอ่เตมิที ่

ไมต่อ้งขออนญุาต


สำหรับบ้านที่สร้างสำเร็จรูป ไม่ว่าจะเป็นบ้านเดี่ยว ทาวน์เฮาส์ อาคารพาณิชย์ 


แมโ้ดยมากผู้ประกอบการจะออกแบบและกอ่สรา้ง โดยกำหนดใหม้รีะยะหา่ง 


ระยะร่น และพื้นที่ว่าง ตามที่กฎหมายกำหนด แตห่ากตอ้งการตอ่เตมิ


หรอืดดัแปลง กต็อ้งตรวจสอบและดำเนนิการตามขัน้ตอนอกีครัง้เชน่กนั


บทที ่2

a	การซ่อมแซม หรือเปลี่ยนส่วนต่างๆ ของ
 
	 อาคาร โดยใช้วัสดุชนิดเดิมหรือวัสดุชนิดอื่น
 
	 การเปลีย่นแปลง ตอ่เตมิ เพิม่ ลด หรอืขยาย
 
	 ลักษณะ ขอบเขต แบบ รูปทรง สัดส่วน
 
	 น้ำหนัก เนื้อที่ของส่วนต่างๆ ของอาคารที่
 
	 ไม่ใช่โครงสร้างของอาคาร ซึ่งไม่เป็นการ
 
	 เพิ่มน้ำหนักให้แก่โครงสร้างของอาคารเดิม
 
	 ส่วนหนึ่งส่วนใดเกินร้อยละ 10 เช่น การทาสี
 
	 ปูหรือเปลี่ยนกระเบื้อง เปลี่ยนประตู-หน้าต่าง
 
	 เป็นต้น

a	การลดหรือเพิ่มพื้นที่ของหลังคา หรือพื้นชั้นใด
 
	 ชั้นหนึ่ง ให้มีเนื้อที่น้อยลงหรือมากขึ้นพื้นที่
 
	 รวมกันไม่เกิน 5 ตารางเมตร โดยไม่ลดหรือ
 
	 เพิ่มจำนวนเสาหรือคาน
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ใสใ่จเพือ่นบา้น


เช่นเดียวกับการสร้าง “บ้านใหม่” ท่านจำเป็นต้องแสดงมารยาท


และนำ้ใจ เอาใจเขามาใสใ่จเราดว้ยการไมล่ะเลยสิง่เหลา่นี.้..

	 a	เจรจาตกลงกบัเพือ่นบา้น โดยตอ้งแจง้รายละเอยีดทีม่าก
 
		  พอสมควร เชน่ บรเิวณทีจ่ะตอ่เตมิแผนและกำหนดเวลา
 
		  ในการทำงาน 

	 a	เลอืกใชว้ธิกีารทีส่รา้งผลกระทบตอ่บา้นและอาคารขา้งเคยีง
 
		  น้อยกวา่ เชน่

		  -	กรณีต้องลงเสาเข็มในพื้นที่ที่จะต่อเติม ควรเลือกใช้


			   เสาเขม็เจาะ ซึง่อาจจะมคีา่ใชจ้า่ยสงูกวา่แบบเสาเขม็ตอก 
 
			   แตส่รา้งผลกระทบตอ่บา้นและอาคารขา้งเคยีงนอ้ยกวา่
 
			   การใช้เสาเข็มตอกซึง่ต้องใช้ปั้นจั่นกระแทกกดเสาให้ลง
 
			   ไปในพืน้ดนิให้ไดร้ะยะทีว่ศิวกรคำนวณไวต้ามคณุสมบตั
ิ 
			   ของดินแต่ละที่ ซึ่งแรงกระแทกอาจส่งผลกระทบทำให้
 
			   รั้ว กำแพง หรือตัวบ้านข้างเคียงเกิดรอยร้าว ทรุดตัว 
 
			   หรืออาจถึงขั้นพังทลาย นำมาซึ่งการบาดหมาง 
 
			   การฟอ้งรอ้ง เสยีความสมัพนัธก์บัเพือ่นบา้น 
 
			   เสยีคา่ใชจ้า่ย และเสยีเวลาของทัง้สองฝา่ย


บางกรณีแม้กฎหมาย


ไม่บังคับ แต่ถ้าช่วย

สรา้งความสบายใจ


ใหเ้พือ่นบา้นขา้งเคยีง


ก็จะลดปัญหาที่อาจ


เกิดขึ้นได้


a	บ้านพักอาศัยที่มีพื้นที่ไม่เกิน 300 ตารางเมตร สามารถสร้างผนัง
 
	 ด้านที่ไม่มีช่องเปิด (ผนังทึบ) ห่างจากเขตที่ดินข้างเคียงได้ในระยะห่าง
 
	 ที่ต้องไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร หากระยะห่างน้อยกว่าที่กำหนด จะต้อง
 
	 ได้รับความยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรจากเจ้าของที่ดินด้านนั้น


a	บ้านพักอาศัยที่มีพื้นที่เกินกว่า 300 ตารางเมตร จะต้องมีที่ว่าง
 
	 ปราศจากสิ่งปกคลุมไม่น้อยกว่า 1 เมตร กรณีที่บ้านสูงเกินกว่า 15 เมตร
 
	 ต้องมีที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

a	ด้านชิดที่ดินเอกชน หากมีช่องเปิด ประตู หน้าต่าง ช่องระบายอากาศหรือ
 
	 ริมระเบียงชั้น 2 ลงมา ต้องห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร ชั้นที่ 3 ขึ้นไป
 
	 ต้องห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร


	 a	เตรยีมการปอ้งกนัเหตทุีค่าดไวล้ว่งหนา้วา่จะรบกวน หรือ

		  ทำใหเ้พือ่นบา้นเดอืดรอ้นรำคาญ เชน่

		  -	 กำชบัผู้รบัจา้งใหร้ะวงัการรกุลำ้พืน้ทีใ่กลเ้คยีง

		  -	 หากจำเปน็ตอ้งเขา้ไปใชพ้ืน้ทีข่องเพือ่นบา้น 

			   จะตอ้งขออนญุาตกอ่นทกุครัง้

		  -	 ป้องกันฝุ่นละอองและวัสดุตกหล่น ด้วยการติดตั้ง

			   ตาขา่ยคลมุรอบบริเวณกอ่สร้าง
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ระวงั... การใชอ้าคารผดิประเภท


การใช้ “บ้าน” สำหรับพักอาศัย มาดัดแปลง ต่อเติม เพื่อการพาณิชย์ ทำสำนักงาน


ห้องแบ่งเช่า หรือเพื่อการอื่นที่ไม่ใช่ใช้เพื่อการพักอาศัย เข้าข่ายการใช้อาคาร
 
ผิดประเภท! มีความผิดตามกฎหมาย! และอาจเกิดอันตรายต่อ
 
ผู้ใช้อาคารและผู้อาศัยข้างเคียง! 	

	 a	หากต้องการเปลี่ยนประเภทการใช้อาคารจากที่พักอาศัยตามปกติ 
 
		  เป็นประเภทอื่นๆ จะต้องขออนุญาตให้ถูกต้องตามกฎหมาย 

	 a	สามารถขอคำปรึกษาได้ที่ฝ่ายโยธาของสำนักงานเขตนั้นๆ หรือ
 
		  กองควบคุมอาคาร สำนักการโยธา กรุงเทพมหานคร 
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ซอ่มทัง้ท ีทำใหด้ ี
บา้นกม็หัีวใจ 

เป็นเรื่องธรรมดา เมื่อใช้งานไประยะเวลาหนึ่ง บ้านจะเกิดความชำรุด
 
ทรุดโทรม เสียหาย เราจึงควรทราบแนวทางการซ่อมแซมบ้านเอาไว
้

เพื่อจะได้ดำเนินการซ่อมแซมอย่างถูกต้องและเหมาะสม ส่วนไหน


ควรเรียกใช้มืออาชีพ ส่วนไหนสามารถซ่อมได้เอง โดยเฉพาะอย่างยิ่ง


สิ่งที่ต้องคำนึงถึงก็คือ การซ่อมแซมลักษณะไหนที่เข้าข่ายต้องขออนุญาต


ตามกฎหมาย ลักษณะไหนที่สามารถดำเนินการได้เลย (ดูบทที่ 2)


บทที ่3


ตรวจสุขภาพบ้าน 

ยับยั้งความเสียหาย

ก่อนลุกลาม 


โดยทั่วไป เรามักซ่อมแซมบ้าน
 
เ มื่ อ ป ร า กฏค ว าม เ สี ย ห า ย
 
อย่างชัดเจน หรือไม่ก็เสียหาย
จนไม่สามารถซ่อมแซมได้อีก
 
ต้องรื้อและทำใหม่ทั้งหมด ทำให้
 
เสียเวลาและสิ้นเปลืองเงินทอง


สำรวจความเสยีหาย กอ่นลงมอืซอ่มแซม 

การซ่อมบ้าน ควรเริ่มจากสำรวจตัวบ้านให้ทั่วว่ามีจุดบกพร่องเสียหายตรงไหนบ้าง 
โดยอาจสำรวจสว่นตา่งๆ ของบา้น ดงัตอ่ไปนี	้

	 a	โครงสร้าง ถือว่าเป็นส่วนสำคัญที่สุด เนื่องจากเกี่ยวข้องกับความ

		  ปลอดภยัของผูอ้ยูอ่าศยั เชน่ ฐานรากอาคารทรดุ เสาบา้นเอยีง คานหกั

		  ผนงัรา้ว หลงัคารัว่ ฯลฯ

	 a	สถาปัตยกรรมและงานตกแต่งภายใน เช่น วงกบหน้าต่าง วงกบ

		  ประตูบวม ประตูเอียงหรือตก บานพับหน้าต่างหลุด ราวบันไดหัก

		  ปาร์เก้ต์ลอย ฝ้าเพดานเปื่อยยุ่ย 

	 a	ระบบสขุาภิบาล เชน่ ทอ่ระบายนำ้อดุตนั สว้มเหมน็ 

		  สว้มเตม็ ทอ่ประปารัว่

	 a	ระบบไฟฟ้า เชน่ ไฟรัว่ สวติช ์ปลัก๊ไฟเสือ่มสภาพ


ความเสียหายแต่ละจุด มีระดับความเร่งด่วนในการซ่อมต่างกัน จุดที่
 
ตอ้งใหค้วามสำคญัมาก คอืความเสยีหายดา้นโครงสรา้ง เนือ่งจากเกีย่วขอ้งกบัความ
ปลอดภยัของผูอ้ยูอ่าศยั เราไมส่ามารถคาดการณ์ไดว้า่โครงสรา้งจะยบุตวัจนพงัทลาย
 
ลงมาหรอืไม ่ดงันัน้ หากพบวา่โครงสรา้งอาคารบา้นเรอืนเสยีหาย ควรปรกึษาผูเ้ชีย่วชาญ
 
หรอืวศิวกรทนัที

ส่วนความเสียหายด้านสถาปัตยกรรม งานตกแต่งภายใน และอื่นๆ แม้จะไม่
อันตรายมาก (ยกเว้นระบบไฟฟ้า) แต่ก็เกี่ยวข้องกับความสะดวกสบาย และ
 
ความปลอดภัยของผู้อยู่อาศัย หากเป็นไปได้ก็ควรลงมือซ่อมให้เร็วที่สุด


ต่างจากคนไทยสมัยโบราณที่จะไม่รอจนกระทั่งน้ำฝนเจิ่งนองไปทั่วบ้าน จึงค่อย
ปีนขึ้นไปซ่อมหลังคา แต่จะตรวจตราความเรียบร้อยของหลังคาและฝาบ้าน
 
แล้วลงมอืซ่อมแซมให้เรียบร้อยก่อนเข้าสู่ฤดูฝน และเมื่อฤดูฝนและฤดูน้ำหลาก
ผ่านพ้นไป ก็จะซ่อมแซมบ้านเรือนที่เสียหายให้กลับมามีสภาพดีดังเดิมอีกครั้ง
 
การตรวจตราความเรียบร้อยของอาคารบ้านเรือนเพื่อแก้ไขจุดบกพร่องแต่เนิ่นๆ 
จึงช่วยป้องกันไม่ให้ความเสียหายเล็กๆ น้อยๆ ลุกลามกลายเป็นปัญหาใหญ่โต
ได้ดีที่สุดวิธีหนึ่ง ดังนั้น เจ้าของบ้านจึงควรหมั่นตรวจตราส่วนต่างๆ ของบ้าน
เป็นประจำ หากพบจุดเสียหายควรรีบซ่อมแซมทันที จะได้ไม่ปวดหัวภายหลัง


Update-Yellow12%.indd   22-23 11/15/12   1:02:44 PM



รู้เรื่อง ”บา้น” กับผูว้่าราชการกรุงเทพ
มหานคร


24

รู้เรื่อง ”บา้น” กับผูว้่าราชการกรุงเทพ
มหานคร


25

ตรวจสอบดา้นกฎหมายกอ่นลงมอื


ประชาชน

สามารถ


ขอคำปรกึษา

และตรวจสอบ

ไดท้ี่


ก่อนลงมือซ่อมแซมควรตรวจสอบด้านกฎหมายก่อนว่า การซ่อมแซม


ลักษณะไหนที่เข้าข่ายต้องขออนุญาต ลักษณะไหนที่สามารถทำได้เลย

	 a	การซ่อมแซมบ้านที่ไม่กระทบกับโครงสร้างอาคารและ
 
		  ไม่เข้าข่ายการดัดแปลงต่อเติมที่ต้องขออนุญาต เช่น 
 
		  ทาสบีา้น เปลีย่นหนา้ตา่ง ปกูระเบือ้งใหม ่สามารถดำเนนิการ 
 
		  ได้เลยโดยไม่ตอ้งขออนญุาต

	 a	การซ่อมแซมที่มีการดัดแปลง ต่อเติมโครงสร้างเดิม 
 
		  จะพิจารณาตามเงื่อนไขเรื่องการดัดแปลง ต่อเติม 
 
		  (ในบทที ่2)

	 a	การซ่อมแซมที่กระทบกับโครงสร้างทางวิศวกรรมของ
 
		  อาคารจะตอ้งขออนญุาตเจา้พนกังานทอ้งถิน่ โดยใหว้ศิวกร
 
		  เปน็ผูต้รวจสอบ



			   .	ฝ่ายโยธาของสำนักงานเขตในพืน้ทีข่องทา่น

			   .	กองควบคมุอาคาร สำนกัการโยธา


เลอืกใชมื้ออาชพี หรอืทำเองดกีวา่

a	การซอ่มแซมบา้นสว่นทีเ่กีย่วขอ้งกบัโครงสรา้ง เชน่ เสา คาน หลงัคา 
 
	 ฐานราก ตอ้งใหช้า่งทีม่คีวามรูค้วามชำนาญทำ

a	ส่วนการซ่อมแซมธรรมดาทั่วไป เช่น ทาสีใหม่ เปลี่ยนลูกบิด ซ่อม
 
	 บานพับ บานเกร็ด อาจจ้างช่างอาชีพ หรือทำได้ด้วยตัวเอง โดย
 
	 สามารถหาความรู้เพิ่มเติมได้จากผู้รู้ หนังสือ และเว็บไซต์ต่างๆ 	

a	สำหรับการซ่อมแซมที่ต้องอาศัยความชำนาญและอุปกรณ์เฉพาะทาง 
 
	 เช่น เปลี่ยนวงกบ เปลี่ยนฝ้าเพดาน ทาสีใหม่ เปลี่ยนกระเบื้อง ควร 
 
	 ให้มืออาชีพ หรือบริษัทที่รับจ้างทำงานด้านนี้โดยเฉพาะ จะปลอดภัย
 
	 และมั่นใจกว่า


ผนงัรา้วเรือ่งปกตหิรอือนัตราย


การแตกร้าวของผนังอาคาร เกิดขึ้นเสมอกับบ้านหรืออาคารหลังจาก


ก่อสร้างเสร็จแล้ว ระดับความรุนแรงจะมากหรือน้อยขึ้นอยู่กับวัสดุที่ใช้


ในการกอ่สร้าง คอื ปนู อฐิ หนิ ทราย นำ้ รวมถงึสภาพอากาศระหวา่ง


การกอ่สรา้งและปจัจยัอืน่ๆ อกี เชน่ การทรดุตวัของพืน้ดนิ



โดยทัว่ไป การแตกรา้วของผนงัเกดิขึน้ในลกัษณะตา่งๆ ดงันี ้
	 a	การแตกรา้วทีเ่กดิจากปฏกิริยิาเคมแีละงานฝมีอื 

		  มีลักษณะเป็นรอยแตกเล็กๆ มักพบตามบริเวณผนัง
 
		  ทั้งภายในและภายนอก รวมถึงบริเวณเสาและบริเวณ
 
		  ที่มีความชื้น รอยแตกเหล่านี้เกิดจากปูนฉาบที่มีส่วนผสม
 
		  ไม่เหมาะสม เมื่อปูนเริ่มแข็งตัวจะเกิดปฏิกิริยาทางเคมี
 
		  เกิดความร้อนสูง ทำให้ไม่สามารถถ่ายเทความร้อนได้
 
		  จึงเกิดการแตกที่ผิวปูนฉาบ เรียกว่า “แตกลายงา” รอยรา้ว 

		  ประเภทนี้ไมส่ง่ผลกระทบตอ่โครงสรา้งของอาคาร เพยีงแต ่
 
		  ส่งผลต่อความสวยงามเท่านั้น



			   a	การแตกรา้วทีเ่กดิจากการประสานตวัของ

				    ผนงัปูนกบัวสัดอุืน่ๆ 

				    จะเกดิขึน้บรเิวณทีเ่ปน็รอยตอ่กบัวงกบไมห้รือ 
 
				    หรอือะลมูเินยีม มีลกัษณะเป็นรอยแตกเลก็ๆ      
 
				    ออกมาจากวงกบในแนวทแยง แนวดิ่งและ
 
				    แนวนอน สาเหตอุาจมาจากอตัราการยดืหดตวั
 
				    ของวัสดุสองชนิดไม่เท่ากัน ประกอบกับผนัง
 
				    อาคารภายนอกมีอุณภูมิสูงกว่าผนังด้านใน
 
				    ทำให้การยืดหดตัวของผนังทั้งสองด้าน
 
				    เปลี่ยนแปลงไม่เท่ากันทำให้เกิดการบิดตัว 
 
				    จึงเกิดการแตกร้าวได้
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	 a	การแตกรา้วทีเ่กดิจากงานโครงสรา้งอาคาร 

		  เป็นรอยแตกที่กินลึกเข้าไปในผนังจนมองเห็นอิฐภายใน
 
		  ผนังทั้งสองด้าน และมีการแตกร้าวของโครงสร้าง (พืน้ 
 
		  เสา เพดาน) บรเิวณใกลเ้คยีง สาเหตอุาจเกดิจากโครงสรา้ง
 
		  อาคาร เช่น เสาเข็ม ฐานราก คาน แอ่นตัว หรือทรุดตัว 
 
		  ไม่เท่ากัน หรือเกิดการทรุดตัวของพื้นดินตามธรรมชาต ิ
 
		  การแตกลักษณะนี้จะมีผลต่อความปลอดภัยและการรับ
 
		  น้ำหนักส่วนอื่นๆ ของอาคาร


วธีิซอ่มแซมบา้นเบือ้งตน้


a	อาคารทรดุเอยีง ตอ้งดดียกอาคารและเสรมิฐานราก 

	 โดยตอ้งปรึกษาวิศวกรผู้เชี่ยวชาญ


a	ฐานรากถูกน้ำเซาะ หากฐานรากถูกน้ำเซาะ แต่ยังตั้งอยู่
 
	 ในสภาพปกติให้ถมดินกลับคืนไป แต่ถ้าฐานรากเอียง ทรุดตัวลง
 
	 หรือแตกร้าว ต้องให้วิศวกรตรวจสอบเพื่อแก้ไขซ่อมแซมต่อไป

a	เสา แตก หัก ร้าว ถ้าเป็นเสาไม้ที่รับน้ำหนักไม่มาก อาจพอ
 
	 หาช่างมาแก้ไขได้ แต่ถ้าเป็นเสาคอนกรีตหัก หรือมีรอยร้าวเป็น
 
	 แนวเฉยีง หรอืมีรอยรา้วจนเหน็เหลก็เสริม หรือเสาเอียง ควรให
้ 
	 วิศวกรตรวจสอบแก้ไขทันที เนื่องจากเสาดังกล่าวอาจสูญเสีย
 
	 กำลังในการรับน้ำหนักและพังทลายลงมาได้


a	คานแตก รา้ว หกั ถา้เป็นคานไม้ สงัเกตได้ไม่ยาก ยงัพอหาชา่ง
 
	 มาดามด้วยไม้หรือเหล็ก หรือเปลี่ยนไม้ใหม่ ถ้าเป็นคานคอนกรีต 
 
	 มรีอยแตกรา้ว โดยรอยแยกของรอยรา้วกวา้งมากกวา่ 0.5 มลิลเิมตร
 
	 ควรให้วิศวกรตรวจสอบแก้ไขจะปลอดภัยกว่า แต่ถ้ารอยแยกกว้าง
 
	 นอ้ยกวา่ 0.5 มลิลเิมตร อาจตอ้งตรวจดรูอยรา้วในเนือ้คานคอนกรตี
 
	 โดยสกัดเฉพาะปูนฉาบออกมาดูว่ามีรอยร้าวที่เนื้อคอนกรีตหรือไม่
 
	 (ไมแ่น่ใจใหป้รกึษาผูรู้)้ หากไมม่รีอยรา้วกถ็อืวา่ปลอดภยั แคฉ่าบปนู
 
	 ตกแตง่ปิดใหเ้รยีบรอ้ยตามเดมิกพ็อ


a	พืน้แตก รา้ว ทรดุ สำหรับพื้นไม้แตกร้าวหรือหัก แก้ไขโดย
 
	 ใช้ไม้พื้นขนาดเดียวกันถอดเปลี่ยนเข้าไปแทน ส่วนพื้นคอนกรีต
 
	 ชนิดวางบนดนิเกดิการทรดุตวั แตกรา้วมาก (ตอ้งแน่ใจวา่เปน็พืน้
 
	 วางบนดินจริงๆ และตัดขาดจากโครงสร้างอื่น) อาจซ่อมแซมโดย
 
	 รื้อพื้นนั้นออก แล้วผูกเหล็กเทพื้นคอนกรีตใหม ่ แต่ถ้าเป็นพื้น
 
	 คอนกรีตที่อยู่บนคานหรือมีโครงสร้างอื่นรองรับเกิดรอยแตกร้าว
 
	 อยา่งชดัเจน ตอ้งใหว้ศิวกรหรอืผูเ้ชีย่วชาญมาชว่ยตรวจสอบแก้ไข


a	บันได ผุ หกั รา้ว ถ้าเป็นบันไดไม้ สามารถซื้อไม้ขนาดเดียวกัน
 
	 มาซ่อมแซมแก้ไขได้ แตถ้่าเป็นบนัไดเหล็กผหุรือหัก ตอ้งให้ช่างเหลก็
 
	 มาซ่อม สำหรับบันไดคอนกรีตซึ่งมีน้ำหนักมากควรปล่อยให้เป็น
 
	 หน้าที่ของวิศวกรตรวจสอบเพื่อแก้ไขต่อไป


โดยทั่วไปแล้ว การแตกร้าวแบบแตกลายงาและการแตกร้าวที่ เกิดจาก
 
การประสานตัวของวัสด ุ บริเวณวงกบไม้ไม่มีอันตรายอะไร สามารถแก้ไขได้
โดยอดุรอยรา้วดว้ยสโีปว๊ สอีะครลิกิ หรอืสารเคมช่ีวยประสานรอยต่อ แลว้ทาสี
ทบัอกีชัน้หนึง่

แต่ถ้าเป็นการแตกร้าวที่เกิดจากงานโครงสร้างอาคาร ต้องให้วิศวกรที่ชำนาญ
ด้านโครงสร้างเป็นผู้วิ เคราะห์สาเหตุและทางแก้ ไขเพราะการแตกร้าว
 
แบบนี้ จะมีผลต่อการรับน้ำหนักส่วนอื่นๆ ของตัวอาคารด้วย
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รือ้ถอนผดิวธิ ี

มอีนัตราย 


	 ขณะที่จำนวนประชากรโลกเพิ่มขึ้น แต่ที่ดินมีอยู่
 
เทา่เดมิ และแนวโน้มราคาที่ดินก็มีแต่จะสูงขึ้นอย่างต่อเนื่องในอนาคต 


	 สำหรับท่านที่มีบ้านหลังเดิมและพึงพอใจในทำเลบ้านอยู่แล้ว 


การรื้อถอนบ้านหลังเดิม เพื่อใช้พื้นที่ก่อสร้างบ้านหลังใหม่ย่อมเป็น
ทางเลือกที่เหมาะสม ประหยัด และคุ้มค่าที่สุด หรือแม้แต่หากต้องการ
ใช้พื้นที่ดินซึ่งมีสิ่งปลูกสร้างที่ไม่ตรงตามวัตถุประสงค์

	 …การรื้อถอนบ้านหรืออาคารก็เช่นเดียวกับการก่อสร้างและ
ต่อเติมบ้าน ซึ่งเจ้าของบ้านจะต้องขออนุญาตก่อนดำเนินการรื้อถอน


บทที ่4
 อาคารทีเ่ขา้ขา่ยทีจ่ะตอ้งขออนญุาตรือ้ถอน

a	อาคารที่สูงเกิน 15 เมตร และอยู่ห่างอาคารอื่นหรือที่สาธารณะ น้อยกว่า
 
	 ความสูงของอาคาร 

a	อาคารที่อยู่ห่างจากอาคารข้างเคียงหรือที่สาธารณะน้อยกว่า 2 เมตร



โดยมากจะเป็นตึกแถวหรืออาคารพาณิชย์ซึ่งมีอยู่นับแสนยูนิต
 
ทั่วกรุงเทพฯ 


เพือ่ความปลอดภยัในการรือ้ถอนอาคาร ไมค่วร
ดำเนินการเอง ควรให้ผู้ประกอบวิชาชีพ
ในการรือ้ถอนบา้นและอาคาร ที่มีอุปกรณ์ 
เครือ่งมอื และประสบการณม์ากกวา่ ซึง่อาจใช้
ทั้งเครื่องจักรและแรงงานคนในการดำเนินการ

	 


...หนว่ยงานบรกิาร

การขออนญุาตรือ้ถอน


ฝา่ยโยธาของ

สำนกังานเขตตา่งๆ  

หรอืกองควบคมุ


อาคาร 

สำนกัการโยธา 
กรงุเทพมหานคร
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ตวัอยา่ง ลำดบัขัน้ตอนการรือ้ถอนตกึแถวสูงไมเ่กนิ 4 ชัน้




a	สร้างรัว้รอบอาคารทีจ่ะรือ้ถอน เพื่อกันวัสดุตกหล่น และกั้นเป็นบริเวณ

	 อันตรายที่ห้ามผู้ไม่เกี่ยวข้องเข้าไปในพื้นที่รื้อถอน

a	มีผ้าใบหรือวัสดุที่เหมาะสมคลุมอาคาร และมีการรดน้ำเพื่อป้องกันฝุ่น
 
	 ฟุ้งกระจาย


ข้อควรระวัง

a	ต้องไม่กองเศษวัสดุที่รื้อถอนไว้ที่พื้นชั้นบนของอาคารที่กำลังรื้อถอน เพราะ
 
	 พื้นอาจรับน้ำหนักไม่ได้และพังลงมา


a	รือ้วสัดแุขวนลอย ภายนอกและภายในอาคาร
 
	 ออกก่อน


a	รือ้ครบีภายนอก หรอืสว่นทีย่ืน่ออกมานอก
 
	 ตวัตกึทั้งหมด


a	รื้อพื้นกันสาดภายนอกให้เหลือคานและ
 

	 เหลก็พืน้ไว้


a	รื้อเฟอร์นิเจอร์หรือสุขภัณฑ์ที่สามารถนำ
 

	 กลับมาใช้ซ้ำ หรือขายเป็นสินค้ามือสองได้


a	รือ้โครงสรา้งยอ่ยทีท่ำจากไม ้ เช่น หน้าต่าง
 

	 ประตู ผนังกันห้องและฝ้าเพดาน


a	รือ้ผนงักอ่อฐิฉาบปูนชัน้บนสดุ สำหรับผนัง
 

	 ภายนอกและกำแพงชั้นดาดฟ้า ต้องรื้อด้วย
 

	 ความระมัดระวัง 


a	รือ้พืน้ชั้นบนสุด


a	รื้อถอนคานและเสาภายในชั้นบนสุด 
 

	 โดยตัดเหล็กพื้น คาน และเสา ตามลำดับ


a	รื้อถอนคานและเสาภายนอกพร้อมกัน
 

	 ทลีะดา้น หากอยู่ติดถนนให้รื้อด้านติดถนน
 

	 หรือมีการสัญจรในลำดับหลัง โดยต้อง 
 

	 ระมัดระวังเป็นพิเศษ หากเป็นไปได้ควรขอ
 

	 อนุญาตปิดการจราจรชั่วคราวเพื่อป้องกัน
 

	 ไม่ให้เกิดอุบัติเหตุแก่ผู้ที่สัญจรไปมา
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สว่นชัน้อืน่ๆ ลำดบัลงมา กส็ามารถดำเนนิการตามขัน้ตอนเดยีวกนั ซึง่สว่นใหญ
่ 
บรษิัทผูร้ือ้ถอนจะใชเ้ครือ่งจกัรกลหนกัทีเ่รยีกวา่ “แบค็โฮ” เขา้ทำการรือ้ถอน
จนถึงฐานรากและปรับพื้นที่ให้พร้อมรองรับการก่อสร้างอาคาร
หลงัใหม ่โดยจะตอ้งขนเศษวสัดหุรอืขยะไปทิง้ให้หมด จึงจะถอืว่าเสร็จงาน
และส่งมอบพื้นที่คืนแก่ผู้ว่าจ้างได้


ขั้นตอนการรื้อถอนที่ว่ามานี้เป็นเพียงขั้นตอนมาตรฐานทั่วไป แต่หากจะให้
 
ปลอดภัย 100% นั้น จะต้องมีมาตรการความปลอดภัยอื่นๆ เข้ามาประกอบ
อีกหลายประการ เช่น


a	อุปกรณ์การรื้อถอนต้องเพียงพอและพร้อมใช้งาน
 
a	ความสามารถและประสบการณ์ของผู้ ใช้
 
	 แรงงานหรือผู้ประกอบการรื้อถอน

a	ผู้ ใช้แรงงานในการรื้อถอนต้องมีสุขภาพ
 
	 ร่างกายที่แข็งแรง




นอกจากนี ้ เงือ่นไขเรือ่งเวลาและคา่ใช้จ่าย
ที่ เหมาะสม จ ะมี ส่ ว น ช่ ว ย ส่งเสริม
ความปลอดภยั ทำใหท้กุขัน้ตอนดำเนนิไป
อย่างราบรื่นโดยไม่เกิดปัญหา
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เตรยีมพรอ้มทกุเมือ่

เพือ่ความอุน่ใจ 

สำหรบัอาคารสำนกังานทัว่ไป การระวงัรกัษาความปลอดภยั 
มกีารจดัทำเปน็ระบบ มเีจา้หนา้ทีผู้่รบัผดิชอบคอยสอดสอ่ง
ดูแลเพือ่ปอ้งกนัเหตตุา่งๆ รวมทัง้อคัคภียั เนือ่งจากหากปลอ่ยให้
เกิดเหตุใดๆ ความเสียหายต่อธุรกิจอาจสูงจนไม่อาจประเมินค่าได้ ซ้ำยัง 

อาจมผีลกระทบกบัอาคารอืน่ๆ ดว้ย


บทที ่5

...บ้านพักอาศัย... ก็เช่นกัน ถึงแม้จะเป็นอาณาจักรที่เราครอบครองอยู่ แต่ก็
ไม่ใช่จะนิ่งนอนใจได้ว่าเราจะปลอดภัยตลอดเวลา  เพื่อความไม่ประมาท เจ้าของบ้าน
 
ควรหาทางปอ้งกนัและรบัมอืเหตฉุกุเฉนิทีอ่าจเกดิขึน้ได ้

	


	 การเตรยีมการเพือ่ความปลอดภยั ทีอ่าจเกดิขึน้ได ้และ
สมควรทำเปน็อยา่งยิง่ คอื


a	ติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจับควันอัตโนมัตภิายในห้องนอนและทางเดิน


	 หนา้หอ้งนอน หรอือยา่งนอ้ยชัน้ละ 1 จดุ


a	จัดเตรียมถังดับเพลิงขนาดที่สามารถใช้งานได้สะดวก และต้องให้
 

	 บริษัทผู้จำหน่ายทำการตรวจสอบเสมอว่าอุปกรณ์นั้นใช้งานได้จริง


a	หากเป็นตึกแถวหรืออาคารพาณิชย์ ควรเตรียมชอ่งทางออกจากตกึ
 

	 ทีส่ามารถใชไ้ดท้กุเวลา และหาโอกาสซอ้มการหนไีฟ ไว้ใหเ้คยชนิ


a	ห้ามวางสิ่งของกีดขวางบันได หรือทางหนีไฟ เพราะหากเกิด
 

	 เหตุร้าย จะเป็นอันตรายมาก


a	เลือกใช้ประตูหน้าต่างนิรภัย แทนการติดเหล็กดัด หรืออาจจะ
 

	 ติดตั้งกลอ้งวงจรปดิ เพื่อป้องปรามมิจฉาชีพ


		  a	หากติดตั้งลูกกรงเหล็กดัดประตู-หน้าต่าง ตั้งแต่	
 

			   ชั้น 2 ขึ้นไป ต้องมีช่องที่เปิดสู่ภายนอกได้ทันที 
 

			   ซึ่งมีขนาดไม่น้อยกว่า 0.60 x 0.80 เมตร อย่างน้อย 
 

			   ชั้นละหนึ่งช่อง


		  a	ไม่เก็บวัสดุไวไฟ น้ำมันเชื้อเพลิง หรือทินเนอร์
 

			   ปริมาณมากไว้ในบ้าน เพราะหากมีประกายไฟ
 

			   แม้เพียงน้อยนิด ก็อาจนำไปสู่อัคคีภัยได
้
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a	เก็บไม้ขีดไฟ ไฟแช็ก ที่จุดเตาแก๊สให้มิดชิดและพ้นมือเด็ก 
 
	 ปอ้งกนัไม่ใหเ้ดก็หยบิฉวยไปเลน่โดยรูเ้ทา่ไมถ่งึการณ์

a	ขณะกำลังปรุงอาหารไม่ควรทำกิจกรรมหรืองานอื่นไปด้วย
 
	 เพราะท่านอาจพลั้งเผลอปล่อยให้อาหารไหม้ ซึ่งอาจลุกลามไปสู่
 
	 ส่วนอื่นได้




























a	หลกีเลีย่งการสูบบหุรีใ่นหอ้งนอน 

	 เพราะที่นอนเป็นเชื้อเพลิงชั้นดีที่สร้าง

	 ความเสยีหายใหญโ่ตได้

a	กอ่นเขา้นอน ควรตรวจสอบอปุกรณไ์ฟฟา้ 

	 เตาแก๊ส ว่าได้ปิดเรียบร้อยแล้วทุกจุด 

	 และควรทำจนเปน็นิสัย นอกจากจะประหยดั

	 คา่ใชจ้า่ยแลว้ ยงัปลอดภยัอกีดว้ย 

			     


		  a	ทำประกนัภัยบ้าน เพื่อความอุ่นใจ
 
			   ในกรณีเกิดเหตุไม่คาดคิด จะช่วยลด
 
			   ความเดือดร้อน ผ่อนหนักเป็นเบาได
้
		  a	มีหมายเลขโทรศพัทส์ำคญั ติดบ้าน
 
			   ไว้ในบริเวณที่เห็นได้ชัด และสามารถ
 
			   หยิบใช้ได้ง่ายตลอดเวลา อาทิ สถานี 
 
			   ตำรวจใกล้บ้าน สถานีดับเพลิง


ที่กล่าวมานี้เป็นเพียงข้อแนะนำเบื้องต้น ที่สามารถทำได้ง่ายๆ 


เพือ่ความปลอดภยัของทกุคนในครอบครวั 


แต่สิ่งที่สำคัญที่สุดคือ จะต้องมีสติและตั้งอยู่ในความ
 
ไมป่ระมาทเสมอ เพื่อจะรับมือกับทุกเหตุการณ์ได้อย่างเหมาะสม
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การกระทำทีค่วรหลกีเลีย่ง 
บทที ่6


a	หา้มใชส้อยอาคารผดิประเภท 

	 โครงสร้างอาคารแต่ละประเภทได้ออกแบบให้สามารถรองรับน้ำหนัก
 
	 ไม่เท่ากัน จึงไม่ควรใช้งานผิดไปจากแบบที่ขออนุญาต เช่น อาคารที่ขอ
 
	 อนุญาตก่อสร้างสำหรับเป็นที่อยู่อาศัยไม่ควรใช้เป็นที่เก็บสินค้า เนื่องจาก
 
	 การเก็บของหรือวัสดุที่มีน้ำหนักมากไว้ในอาคารอาจทำให้โครงสร้าง
 
	 อาคารเสียหาย พังทลายลงมา จนเป็นอันตรายร้ายแรงแก่ผู้อยู่อาศัย
 
	 และบริเวณข้างเคียงได้


a หา้มวางของกดีขวางหรอืปดิกัน้ทางหนไีฟในอาคาร

	 อคัคภียัอาจเกดิไดต้ลอดเวลาโดยไมม่ีใครคาดคดิ ชอ่งทางหนีไฟจงึตอ้งพรอ้ม
 
	 ใชง้านอยูเ่สมอ การวางสิง่ของกดีขวางทางหนีไฟแมเ้พยีงชัว่คราวก็ไมค่วรทำ  




			
  

				    


				    


		  a	หา้มตอ่เตมิทางเดนิดา้นหลงัของ

			   ตกึแถวหรอือาคารพาณชิย ์ 

			   การตอ่เตมิทีว่า่งดา้นหลงัของตกึกเ็ปน็การ
 
			   ปิดกั้นทางหนี ไฟเช่นกัน ดังที่ เป็นข่าว
 
			   อยู่บ่อยครั้งว่า เกิดเหตุเพลิงไหม้ แต่ผู้ที่
 
			   ติดอยู่ในอาคารไม่สามารถหนีออกมาได้ 
 
			   แม้จะมีเจ้าหน้าที่ดับเพลิงเข้าถึงที่เกิดเหตุ
 
			   แล้วก็ตาม เพราะที่ว่างด้านหลังตึก
 
			   ถูกต่อเติมปดิตายไว้

		
 

EXIT
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a	ไมค่วรเปลีย่นวสัดพุืน้อาคารโดยพลการ   

	 หลายคนเข้าใจว่าการเปลี่ยนแปลงหรือซ่อมแซมอาคารส่วนที่ ไม่เกี่ยวกับ
 
	 โครงสรา้ง เชน่ การเปลีย่นพืน้ปารเ์กต้เ์ปน็พืน้หนิออ่นนัน้ไมส่ง่ผลกระทบใดๆ
 
	 ต่อความปลอดภัยของอาคาร แต่ความจริงแล้ว หากวัสดุมีน้ำหนักเพิ่มขึ้น
 
	 จากของเดิมมาก โครงสร้างอาคารก็ต้องรับน้ำหนักเพิ่มและก่อให้เกิด
 
	 ความเสียหายได้

	 ดังนั้น หากจะเปลี่ยนวัสดุปูพื้นอาคาร ต้องคำนวณน้ำหนักว่าเพิ่มขึ้นกวา่เดมิ
 
    เกนิรอ้ยละ 10 หรอืไม ่หากเกนิตอ้งยืน่ขออนุญาต โดยให้วิศวกรคำนวณให้









































a	ไมค่วรทบุอาคารขณะกอ่สรา้ง   

	 การทบุอาคารหรอืบา้นขณะกำลงักอ่สรา้งเปน็เรือ่งที่ไมค่วรทำอยา่งยิง่ เพราะ
 
	 แรงสะเทือนจะส่งผลต่อหลังคา ผนัง และส่วนอื่นๆ ให้แตกร้าวแบบไม่แสดง
 
	 อาการทนัท ี เปน็รอยแตกรา้วทีเ่กดิขึน้ภายในและมองไมเ่หน็ สง่ผลใหอ้าคาร
 
	 ออ่นแอ บอบชำ้ตัง้แตเ่ริม่กอ่สรา้ง เมือ่เวลาผา่นไปจะเริม่แสดงอาการใหเ้หน็ 
 
	 กอ่ปญัหาจกุจกิแกเ่จา้ของบา้นภายหลงั เชน่ หลงัคารัว่ซมึ เสา คาน พืน้มรีอยรา้ว


a	ไม่ควรระบายน้ำจากหลังคาและกันสาดด้านหน้าอาคารลงในท่ี
 
	 สาธารณะหรือในที่ดินที่เป็นระยะร่นของแนวอาคารจากเขต
 
	 ทางสาธารณะโดยตรง  

	 เนื่องจากเป็นการละเมิดสิทธิของคนอื่นๆ ในสังคม ควรทำรางระบายน้ำ
 
	 หรือท่อระบายน้ำจากกันสาดหรือหลังคาแนบชิดตัวอาคารจนถึงพื้นดิน
 
	 แล้วระบายลงสู่ท่อสาธารณะหรือบ่อพัก
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เคารพกฎหมาย

ไมเ่สยีหายตอ่สว่นรวม 


กฎหมายควบคุมอาคาร คือกฎหมายที่ต้องการควบคุมการ
ก่อสร้างอาคารให้มีความมั่นคง แข็งแรง และปลอดภัย  
มรีะบบรกัษาความปลอดภยั ปอ้งกนัอนัตรายสำหรบัผู้ใช ้
อาคาร เชน่ ระบบปอ้งกนัอัคคภียั ระบบระบายอากาศ นอกจากน้ี 
ยังคำนึงถึงสุขอนามัย ความสวยงาม เป็นระเบียบเรียบร้อยของ

ส่วนรวมด้วย


การปฏิบัติตามกฎหมายและข้อแนะนำของผู้รู ้ จึงเป็นประโยชน
์ 

แกเ่จา้ของอาคารและสงัคมโดยรวม


ตรงกนัขา้ม หากไมม่คีวามรู ้ และไมเ่คารพกฎหมาย กจ็ะกระทำการ

อันก่อให้เกิดความเสียหายต่อชีวิตและทรัพย์สินอย่างที่เคยเกิดขึ้น
 

ในอดตีหลายๆ เหตกุารณ์


สำหรับผู้ที่ดำเนินการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้าย หรือเปลี่ยน
 

การใช้อาคาร โดยฝ่าฝืนกฎหมายอาจถูกเจ้าพนักงานออกคำสั่งให้


		  a	ระงบัการกอ่สรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน


		  a	หา้มใชห้รอืเขา้ไปในอาคารนัน้


		  หากยังไม่ดำเนินการแก้ไขให้ถ ูกต้อง
 
		  ตามกฎหมาย เจา้พนกังานสามารถสัง่ใหร้ือ้ถอน
 

		  อาคารทั้งหมด หรือบางส่วน รวมทั้งต้องรับโทษ
 
		  ตามกฎหมาย


บทสง่ทา้ย

การดำเนนิคดกีบัเจา้ของอาคาร

ทีฝ่า่ฝนืพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร


a	ก่อสร้าง ดัดแปลงอาคารโดยไม่ได้รับอนุญาต

a	รื้อถอนอาคารโดยไม่ได้รับอนุญาต

a	ก่อสร้างผิดไปจากแบบเงื่อนไข (เว้นแต่ได้รับอนุญาตแล้ว แจ้งการ
 
	 แก้ไขแล้ว และไม่ขัดต่อกฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติ)

a	ใช้ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถเพื่อการอื่น

a	ขณะอุทธรณ์ไม่ระงับการก่อสร้าง

a	ก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ภายในระยะเวลา 45 วัน หรือก่อสร้าง
 
	 ผิดไปจากผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม้

a	เคลื่อนย้ายอาคารโดยไม่ได้รับอนุญาต

		  มโีทษ

		  a	จำคกุไมเ่กนิ 3 เดอืน

		  a	ปรบัไมเ่กนิ 60,000 บาท

		  a	ปรบัวนัละไมเ่กนิ 10,000 บาท ตลอดเวลาทีย่งัฝา่ฝนื

		  a	หรอืทัง้จำทัง้ปรบั
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a	ใช้อาคารประเภทควบคุมการใช้โดยมิได้ใบรับรอง

a	เปลี่ยนแปลงการใช้อาคารโดยไม่ได้รับอนุญาต

	

		  มีโทษ

		  a	สัง่ระงบัการใชอ้าคาร

		  a	จำคุกไมเ่กนิ 3 เดอืน 

		  a	ปรบัไมเ่กนิ 60,000 บาท  

		  a	ปรบัวันละไมเ่กิน 10,000 บาท

		  a	หรอืทัง้จำทัง้ปรบั


a	ไม่ระงับการก่อสร้าง เมื่อมีการยกเลิกผู้ควบคุมงาน

	

		  มีโทษ

		  a	จำคกุไมเ่กนิ 6 เดอืน

		  a	ปรับไมเ่กิน 100,000 บาท

		  a	ปรับวันละไมเ่กนิ 30,000 บาท

		  a	หรอืทัง้จำทัง้ปรบั


รว่มเปน็หูเปน็ตาใหส้งัคม

พบเหน็อาคารกอ่สรา้ง ดดัแปลง ตอ่เตมิ ซอ่มแซมไมถู่กตอ้ง
 

หรือสงสัยว่าใช้อาคารผิดประเภท ที่อาจเป็นอันตรายร้ายแรง


ใหร้บีแจง้สำนกัการโยธาหรอืสำนกังานเขตไปตรวจสอบเพื่อความ

ปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของท่านและส่วนรวม


รู้เรื่อง ”บา้น” กบัผู้ว่าราชการกรุงเทพ
มหานคร


รู้เรื่อง ”บา้น” กบัผู้ว่าราชการกรุงเทพ
มหานคร
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1.	 เขตคลองเตย	 โทร. 0 2240 2124

2.	 เขตคลองสาน	 โทร. 0 2437 5279 ต่อ 5063

3.	 เขตคลองสามวา	 โทร. 0 2548 0307

4.	 เขตคันนายาว	 โทร. 0 2379 9942

5.	 เขตจตุจักร	 โทร. 0 2513 9953

6.	 เขตจอมทอง	 โทร. 0 2427 6488

7.	 เขตดอนเมือง	 โทร. 0 2565 9408

8.	 เขตดินแดง	 โทร. 0 2245 3366

9.	 เขตดุสิต	 โทร. 0 2669 3487

10.	 เขตตลิ่งชัน	 โทร. 0 2424 6636

11.	 เขตทวีวัฒนา	 โทร. 0 2441 4739

12.	 เขตทุ่งครุ	 โทร. 0 2464 4388

13.	 เขตธนบุรี	 โทร. 0 2466 7562

14.	 เขตบางกะปิ	 โทร. 0 2378 1612

15.	 เขตบางกอกน้อย	 โทร. 0 2424 3798


16.	 เขตบางกอกใหญ่	 โทร. 0 2457 5986

17.	 เขตบางขุนเทียน	 โทร. 0 2415 0156

18.	 เขตบางเขน	 โทร. 0 2521 0148

19.	 เขตบางคอแหลม	 โทร. 0 2292 2141

20.	เขตบางแค	 โทร. 0 2454 5985

21.	 เขตบางซื่อ	 โทร. 0 2586 9973

22.	เขตบางนา	 โทร. 0 2397 3704

23.	 เขตบางบอน	 โทร. 0 2450 3287

24.	 เขตบางพลัด	 โทร. 0 2433 5809

25.	 เขตบางรัก	 โทร. 0 2235 6445

26.	 เขตบึงกุ่ม	 โทร. 0 2364 7000 ต่อ 6263-6

27.	 เขตปทุมวัน	 โทร. 0 2214 3015

28.	 เขตประเวศ	 โทร. 0 2328 7110

29.	 เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย	 โทร. 0 2280 7256

30.	เขตพญาไท	 โทร. 0 2279 4140-3

31.	 เขตพระโขนง	 โทร. 0 2331 6975 

32.	 เขตพระนคร	 โทร. 0 2628 5044

33.	 เขตภาษีเจริญ	 โทร. 0 2413 0565 ต่อ 6614

34.	 เขตมีนบุรี	 โทร. 0 2914 5831

35.	 เขตยานนาวา	 โทร. 0 2294 2396

36.	 เขตราชเทวี	 โทร. 0 2354 4203

37.	 เขตราษฎร์บูรณะ	 โทร. 0 2428 4884 ต่อ 6814-7

38.	 เขตลาดกระบัง	 โทร. 0 2326 6231

39.	 เขตลาดพร้าว	 โทร. 0 2538 7119

40.	 เขตวังทองหลาง	 โทร. 0 2538 5350

41.	 เขตวัฒนา	 โทร. 0 2381 3869

42.	 เขตสวนหลวง	 โทร. 0 2321 8694 

43. เขตสะพานสูง	 โทร. 0 2372 2918-21 ต่อ 7115

44.	 เขตสัมพันธวงศ	์ โทร. 0 2235 2176 

45.	 เขตสาทร	 โทร. 0 2212 8114

46.	 เขตสายไหม	 โทร. 0 2533 3308

47.	 เขตหนองแขม	 โทร. 0 2444 2413

48. เขตหนองจอก	 โทร. 0 2543 1473

49.	 เขตหลักสี	่ โทร. 0 2982 2080

50.	เขตห้วยขวาง	 โทร. 0 2274 9585 




สอบถามเพิ่มเติม

เรื่องการขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน

เคลื่อนย้าย หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร ติดต่อได้ที่


กลุ่มงานควบคุมอาคาร 1	 โทร. 0 2247 0076, 0 2246 0301-2

			   ต่อ 2048, 2052 

กลุ่มงานควบคุมอาคาร 2	 โทร. 0 2247 0104, 0 2246 0301-2

			   ต่อ 2061  

กลุ่มงานควบคุมอาคาร 3	 โทร. 0 2247 0105, 0 2246 0301-2

			   ต่อ 2063  

กลุ่มงานกฎหมายอาคารและข้อมูล	 โทร. 0 2247 0106, 0 2246 0301-2

			   ต่อ 2066


รูเ้รือ่ง ”บา้น” กบัผู้วา่ราชการกรงุเทพ
มหานคร


รูเ้รือ่ง ”บา้น” กบัผู้วา่ราชการกรงุเทพ
มหานคร


46 47

กองควบคุมอาคาร สำนักการโยธา

โทร. 0 2247 0331, 0 2246 0301-2 ต่อ 2046


หรือฝ่ายโยธา ณ สำนักงานเขต ทั้ง 50 เขต ดังนี
้
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รู้เรือ่ง “บา้น”

กบัผู้วา่ราชการกรุงเทพมหานคร


จดัทำโดย:		 กองควบคุมอาคาร สำนักการโยธา

			   กรุงเทพมหานคร

พมิพค์รัง้แรก:  	ธันวาคม 2554

จำนวนพมิพ:์	 575,000 เล่ม
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