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และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ ์พลังงาน พ.ศ. 2552                                          
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ใช้เกณฑ์มาตรฐานอาคารด้านพลังงาน ดังน้ัน หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง ได้แก่                          
กรมโยธาธิการและผังเมือง และกรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน  
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บังคับกับอาคารทั้ง 9 ประเภท ขนาดตั้งแต่ 5,000 ตารางเมตรขึ้นไป และปีที่ 3 
บังคับกับอาคารทั้ง 9 ประเภท ขนาดตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป
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หน ่วยงานและบุคลากรที่ เกี่ยวข ้อง เพื่อให ้สามารถเตรียมความพร ้อม                                            
ในส่วนที่เกี่ยวข้องต่อไปได้อย่างมีประสิทธิภาพ
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เหตุผลและความจ�ำเป็น

กรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนรุกัษ์พลังงาน ได้ออกกฎกระทรวงก�ำหนด
ประเภทหรอืขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และวธิกีารในการออกแบบ
อาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 ตามมาตรา 19 แห่งพระราชบัญญัติ             
การส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2535 (แก้ไขเพ่ิมเติม พ.ศ. 2550)                              
โดยมีผลบังคับใช้กับอาคารท่ีจะขออนุญาตก่อสร้างใหม่หรือดัดแปลง ที่มีพ้ืนที่                
ตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตรข้ึนไป ให้มีการออกแบบให้ระบบต่าง ๆ ของอาคาร                     
เป็นไปตามข้อก�ำหนดของกฎหมายกับอาคาร 9 ประเภท ประกอบด้วย 

	
	 (1) อาคารส�ำนักงาน 
	 (2) สถานศึกษา 
	 (3) โรงมโหรสพ 
	 (4) ห้างสรรพสินค้า 
	 (5) อาคารชุมนุมคน 
	 (6) อาคารสถานบริการ 
	 (7) สถานพยาบาล 
	 (8) อาคารชุด 
	 (9) โรงแรม 
	
ต้องออกแบบให้เป็นไปตามมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการที่ก�ำหนด                        

ในกฎกระทรวง เพื่อให้เกิดการอนุรักษ์พลังงาน โดยด�ำเนินการประหยัดพลังงาน
ตั้งแต่เริ่มต้นการออกแบบด้วยการออกแบบอาคารที่สามารถกันความร้อนเข้าสู่
อาคาร การเลือกใช้วัสดุอุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพสูงและเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม

	
ในอนาคตอันใกล้นี้  คาดว่ากฎกระทรวงก�ำหนดประเภทหรือขนาด                   

ของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือ                  
การอนุรักษ์พลังงาน ฉบับแก้ไข จะมีผลบังคับใช้เสมือนกฎกระทรวงที่ออกตาม  

11
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มาตรา 8 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซ่ึงจะส่งผลให้อาคาร                     
ที่จะก่อสร้างใหม่หรืออาคารเดิมที่มีการดัดแปลงเพิ่มเติมส่วนของอาคารที่มีขนาด
พื้นที่และประเภทตามที่ก�ำหนดไว้ในกฎกระทรวงจะต้องได้รับการออกแบบ                     
ให้เป็นไปตามมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการที่ก�ำหนดในกฎกระทรวงฉบับแก้ไข

นอกจากนี้  ในการยื่นค�ำขอรับใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร                        
ต้องมีการยื่นเอกสารที่มีผู้รับรองว่าอาคารที่จะก่อสร้าง ดัดแปลงได้มีการออกแบบ
เพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พร้อมกับแนบหนังสือรับรองของผู้ออกแบบอาคาร                     
เพื่อประกอบการพิจารณาของเจ้าพนักงานท้องถิ่นว่า อาคารดังกล่าวได้ออกแบบ                  
ให้มีการอนุรักษ์พลังงานเป็นไปตามกฎหมาย และเมื่อได้มีการก่อสร้างหรือ              
ดัดแปลงอาคารแล้วเสร็จก่อนยื่นขอใบรับรองการก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร                                                      
ต้องมกีารยืน่เอกสารทีม่ผีูร้บัรองว่าอาคารได้มกีารออกแบบเพ่ือการอนรัุกษ์พลังงาน
อีกครั้งหนึ่งด้วย

ความเชื่อมโยงระหว่างพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2535 
(ฉบับแก้ไขเพิ่มเติม พ.ศ. 2550) และพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522



คู่มือเผยแพร่แนวทางการตรวจรับรองแบบอาคารอนุรักษ์พลังงาน 
ตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน 7

เพื่อให้การตรวจรับรองแบบอาคารท่ีจะก่อสร้างใหม่หรือดัดแปลงอาคาร               
ต ามที่ กฎหมายก� ำหนดสามารถด� ำ เ นินการ ได ้ อย ่ า งมี ป ระสิ ทธิ ภ าพ                                                     
กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน ในฐานะที่เป็นหน่วยงาน                             
ทีต้่องก�ำกับดแูลการปฏบัิตติามกฎหมายในเรือ่งดงักล่าว จงึได้จดัท�ำเอกสารฉบบันีข้ึน้ 
เพือ่ใช้ในการเผยแพร่ความรูค้วามเข้าใจเกีย่วกบัแนวทางการตรวจรบัรองแบบอาคาร
อนุรักษ์พลังงานตามกฎหมาย ซึ่งจะส่งผลให้เกิดการอนุรักษ์พลังงานที่เป็นไป                      
ตามเป้าหมายของกระทรวงพลงังานต่อไป



คู่มือเผยแพร่แนวทางการตรวจรับรองแบบอาคารอนุรักษ์พลังงาน 
ตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน8

มาตรฐานและหลกัเกณฑ์ในการออกแบบ
อาคารเพือ่การอนรุกัษ์พลงังานตามกฎหมาย2

กฎกระทรวงก�ำหนดประเภทหรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน                      
หลักเกณฑ์  และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 
ก�ำหนดหลักเกณฑ์และสาระส�ำคัญไว้ดังนี้

มาตรฐานและหลกัเกณฑ์ในการออกแบบอาคาร ประกอบด้วย 6 ส่วน ได้แก่
	 (1)	 ระบบกรอบอาคาร: ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอก                       

ของอาคาร (Overall thermal transfer value, OTTV) และค่าการถ่ายเท                   
ความร้อนรวมของหลังคาอาคาร (Roof thermal transfer value, RTTV)                
ในส่วนที่มีการปรับอากาศในแต่ละประเภทอาคาร ต้องมีค่าไม่เกินที่กฎกระทรวงฯ 
ก�ำหนด

	 (2)	 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง: การใช้ไฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคาร โดยไม่รวม               
พ้ืนทีจ่อดรถ ต้องให้ได้ระดบัความส่องสว่างส�ำหรบังานแต่ละประเภทอย่างเพยีงพอ 
และเป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารหรือกฎหมายเฉพาะว่าด้วย                   
การนั้นก�ำหนด ส่วนอุปกรณ์ไฟฟ้าส�ำหรับใช้ส่องสว่างภายในอาคารต้องใช้                    
ก�ำลังไฟฟ้าในแต่ละประเภทของอาคารมีค่าไม่เกินที่กฎกระทรวงฯ ก�ำหนด

	 (3)	 ระบบปรับอากาศ: ประเภทและขนาดต่าง ๆ ของระบบปรับอากาศ                   
ที่ติดตั้งภายในอาคาร ต้องมีค่าสัมประสิทธิ์สมรรถนะขั้นต�่ำ ค่าประสิทธิภาพ                     
การให้ความเย็น และค่าพลังไฟฟ้าต่อตันความเย็น เป็นไปตามที่รัฐมนตรีประกาศ
ก�ำหนดไว้ในประกาศกระทรวงพลังงาน เรื่อง การก�ำหนดค่าสัมประสิทธิ์สมรรถนะ
ขั้นต�่ำ ค่าประสิทธิภาพการให้ความเย็น และค่าพลังไฟฟ้าต่อตันความเย็น                            
ของระบบปรับอากาศที่ติดตั้งใช้งานในอาคาร พ.ศ. 2552

	 (4)	 อุปกรณ์ผลิตน�้ำร้อน: อุปกรณ์ผลิตน�้ำร้อนที่ติดตั้งภายในอาคาร           
ต้องมีค่าประสทิธภิาพขัน้ต�ำ่และค่าสมัประสทิธิส์มรรถนะขัน้ต�ำ่ตามทีก่ฎกระทรวงฯ 
ก�ำหนด
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	 (5)	 การใช้พลังงานโดยรวมของอาคาร: การขออนุญาตก่อสร้าง                     
หรือดัดแปลงอาคารตามกฎกระทรวงก�ำหนด ที่ไม่เป็นไปตามเกณฑ์ที่ก�ำหนดไว้              
ในเรื่องระบบกรอบอาคาร เรื่องระบบไฟฟ้าแสงสว่าง และเรื่องระบบปรับอากาศ                  
ให้พจิารณาตามเกณฑ์การพจิารณาการใช้พลงังานโดยรวมของอาคาร เกณฑ์การใช้
พลังงานโดยรวมของอาคาร ต้องมีค่าการใช้พลังงานโดยรวมของอาคารดังกล่าว           
ต�่ำกว่าค่าการใช้พลังงานโดยรวมของอาคารอ้างอิงที่มีพื้นที่การใช้งาน ทิศทาง               
และพื้นที่ของกรอบอาคารแต่ละด้านเป็นเช่นเดียวกับอาคารที่จะก่อสร้าง                      
หรือดัดแปลง และมีค่าของระบบกรอบอาคาร ระบบไฟฟ้าแสงสว่างและ                        
ระบบปรับอากาศ เป็นไปตามข้อก�ำหนดของแต่ละระบบ

	 (6)	 การใช้พลังงานหมุนเวียนในระบบต่าง ๆ ของอาคาร: เมื่อมี                    
การใช้พลังงานหมุนเวียนในอาคาร ให้ยกเว้นการนับรวมการใช้ไฟฟ้าบางส่วน                    
ในอาคารในกรณีท่ีระบบไฟฟ้าแสงสว่างของอาคารมีการออกแบบเพื่อใช ้                      
แสงธรรมชาติ เพื่อการส่องสว่างภายในอาคารในพ้ืนท่ีตามแนวกรอบอาคาร                        
ให้ถือเสมือนว่าไม่มีการติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างในพ้ืนท่ีตามแนวกรอบ             
อาคารนั้น โดยการออกแบบดังกล่าวต้องเป็นไปตามเงื่อนไขดังต่อไปนี้

		  1.	ต้องแสดงอย่างชัดเจนว่า มีการออกแบบสวิตช์ที่สามารถเปิด               
และปิดอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างที่ใช้กับพื้นที่ตามแนวกรอบอาคาร โดยอุปกรณ์                   
ไฟฟ้าแสงสว่างต้องมีระยะห่างจากกรอบอาคารไม่เกิน 1.5 เท่าของความสูงของ
หน้าต่างในพืน้ทีน่ัน้ และ

		  2.	กระจกหน้าต่างตามแนวกรอบอาคารตามข้อ 1. ต้องมีค่า
ประสิทธิผลของสัมประสิทธิ์การบังแดด (Effective shading coefficient)                
ไม่น้อยกว่า 0.3  และอัตราส่วนการส่งผ่านแสงต่อความร้อน (Light to solar gain) 
มากกว่า 1.0 และต้องมีพื้นที่กระจกหน้าต่างตามแนวกรอบอาคารตามข้อ 1.                         
ต้องไม่น้อยกว่าพืน้ท่ีผนงัทึบ

ทั้งนี้ อาคารที่มีการผลิตพลังงานไฟฟ้าจากแสงอาทิตย์เพื่อใช้ในอาคาร   
สามารถน�ำค่าพลังงานไฟฟ้าท่ีผลิตได้ไปหักออกจากค่าการใช้พลังงานโดยรวม                          
ของอาคาร
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เกณฑ์การผ่านการตรวจประเมินแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน                          
ให้พิจารณาจากเกณฑ์การออกแบบ โดยแบ่งการผ่านเกณฑ์เป็น 2 ทางเลือก                        
โดยพจิารณาจากทางเลอืกที ่1 คอื การผ่านเกณฑ์ทกุระบบ หากผลการตรวจประเมนิ
ผ่านทกุรายระบบ ได้แก่ ระบบกรอบอาคาร ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง และระบบปรบัอากาศ 
กจ็ะถอืว่าอาคารนีผ่้านเกณฑ์การออกแบบอาคารเพือ่การอนรุกัษ์พลงังาน แต่ถ้าหาก 
มีบางส่วนไม่ผ่านเกณฑ์รายระบบใดระบบหนึ่ง ให้พิจารณาทางเลือกที่ 2 คือ                          
การผ่านเกณฑ์การใช้พลังงานโดยรวมของอาคารต่อปี โดยน�ำค่าการใช้พลังงาน                 
โดยรวมของอาคารท่ีออกแบบมาเปรยีบเทียบกบัค่าการใช้พลงังานโดยรวมของอาคาร                   
อ้างองิตามกฎกระทรวง โดยถ้ามค่ีาต�ำ่กว่าจงึถอืว่าเป็นการผ่านเกณฑ์การออกแบบ
อาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงานเช่นกัน

ทั้งนี้ ทางเลือกที่ 1 และทางเลือกที่ 2 นั้น หากในอาคารมีการใช้อุปกรณ์                     
ผลิตน�้ำร้อน อุปกรณ์ดังกล่าวจะต้องผ่านข้อก�ำหนดด้านประสิทธิภาพพลังงาน                      
ของอุปกรณ์ผลิตน�้ำร้อนด้วย

มาตรฐานและหลักเกณฑ์ในการออกแบบอาคาร

สถานศึกษา
สำนักงาน

โรงมหรสพ
ศูนย�การค�า
สถานบร�การ
อาคารชุมชนคน

สถานพยาบาล
อาคารชุด
โรงแรม

OTTV
OVERALL THERMAL
TRANSFER VALUE

ROOF THERMAL
TRANSFER VALUE

AIR CONDITIONER

LIGHTING SYSTEM

RENEWABLE ENERGY

BUILDING ENERGY

RTTV

A/C

LPD

RENEW

WHOLE

8 ชั่วโมง 12 ชั่วโมง 24 ชั่วโมง

กล
ุ�มท

ี่ 1

กล
ุ�มท

ี่ 2

กล
ุ�มท

ี่ 3

ใช�งานไม�เกินวันละ ใช�งานไม�เกินวันละ ใช�งานวันละ

OTTV ≤ 50 W/m2

RTTV ≤ 15 W/m2

LPD ≤ 14 W/m2

OTTV ≤ 40 W/m2

RTTV ≤ 12 W/m2

LPD ≤ 18 W/m2

OTTV ≤ 30 W/m2

RTTV ≤ 10 W/m2

LPD ≤ 12 W/m2

กฎกระทรวง BEC
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การผ่านเกณฑ์การออกแบบอาคารอนุรักษ์พลังงาน

แนวทางการปรับแก้ไขเกณฑ์กฎกระทรวงฯ กรมพัฒนาพลังงานทดแทน              
และอนรุกัษ์พลงังาน ได้ท�ำการศกึษาความเหมาะสมในการปรับเกณฑ์กฎกระทรวง
ที่ได้ประกาศใช้ในปี พ.ศ. 2552 ที่ได้กล่าวมาข้างต้น เพ่ือให้มีความเหมาะสม
สอดคล้องกับสภาพปัจจบุนั โดยมแีนวทางการปรบัแก้ไขเกณฑ์ต่าง ๆ  ทีจ่ะมผีลบงัคบั
ใช้ในอนาคต ดังนี้

	 1.	 การบังคับใช้มีแนวโน้มจะทยอยบังคับใช้กับอาคารขนาดใหญ่พิเศษ                  
(มีพื้นที่อาคารตั้งแต่ 10,000 ตารางเมตรขึ้นไป) ก่อน แล้วจึงใช้กับอาคาร                
ขนาดใหญ่ (มีพื้นที่อาคารตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป)

	 2.	 แนวโน้มการปรับปรุงเกณฑ์การอนุรักษ์พลังงานในอาคาร และเหตุผล        
ในการปรับปรุง ดังนี้

เกณฑ�ในการออกแบบ

ทางเลือก 1
ผ�านเกณฑ�ทุกระบบ

ทางเลือก 2
ใช�ประเมินค�าพลังงานรวม

กรอบอาคาร

พลังงานรวม
ของอาคาร
ที่ออกแบบ

RTTV = 15RTTV = 17

OTTV = 55 OTTV = 50

Lighting = 7

ค�าพลังงานรวม = 250,000 kW-hr/Y ค�าพลังงานรวม = 300,000 kW-hr/Y

ประสิทธิภาพเคร�่องปรับอากาศตามจร�ง ประสิทธิภาพเคร�่องปรับอากาศตามเกณฑ�

Lighting = 14

พลังงานรวม
ของอาคาร

ที่อ�างอิง

ไฟฟ�าแสงสว�าง

ปรับอากาศ

ผลิตน้ำร�อน

ผ�าน ผ�าน

ผลิตน้ำร�อน

ไม�ผ�าน

การผ่านเกณฑ์ BEC
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เกณฑ์	 การปรับปรุง	 เหตุผล

ระบบเปลือกอาคาร

OTTV/RTTV

ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง

LPD

ระบบปรับอากาศ

A/C System

ระบบอุปกรณ์ผลิตน�้ำร้อน

Hot Water System

การใช้พลังงานหมุนเวียน

Renewable Energy

การใช้พลังงานรวม 

Whole Building Energy

คงเดิม

ควรปรับเกณฑ์

1 สถานศึกษา ส�ำนักงาน

2. ศูนย์การค้า ชุมนุมคน

3. โรงแรม โรงพยาบาล อาคารชุด

Split type ควรปรับเกณฑ์

Chiller ใช้เกณฑ์เดิม

ใช้เกณฑ์เดิม

ควรปรับเกณฑ์

ควรปรับเกณฑ์

ยังมีความเหมาะสม

จากสถิติผ่านเกณฑ์นี้เพียงร้อยละ 40

เกณฑ์เดิม		  เกณฑ์ใหม่

14 W/m 		  10 W/m

18 W/m 		  11 W/m

12 W/m		  12 W/m

อ ้างอิ ง เกณฑ ์ของฉลากเครื่ องปรับอากาศ                 

เบอร์ 5 ของการไฟฟ้าฝ่ายผลิตฯ (กฟผ.)

เกณฑ์ปัจจุบันยังมีความเหมาะสม

เกณฑ์ปัจจุบันยังมีความเหมาะสม

ยกเลิกวิธีการชดเชยหลอดไฟตามแนวกรอบ

อาคาร เพ่ิมวิธีการชดเชยการใช้ความร้อนจาก

พลงังานหมนุเวยีน เช่น Solar collector และ เพิม่

การใช ้พลังงานหมุนเวียนในรูปแบบอ่ืน ๆ                    

(Other renewable energy, ORE) *

เกณฑ์ปัจจุบันมีความเหมาะสม แต่ปรับเปลี่ยน

สมการการใช้พลังงานหมุนเวียนรูปแบบใหม่ๆ

2 2

2 2

2 2
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กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน ได้เริ่มด�ำเนินการพัฒนา                
ระบบขึ้นทะเบียนผู้ตรวจรับรองแบบอาคารอนุรักษ์พลังงานตามกฎหมาย รวมถึง
การพัฒนาหลักสูตรและด�ำเนินการฝึกอบรมให้กับบุคลากรที่มีคุณสมบัติ                      
ตามที่ก�ำหนด ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2560 เป็นต้นมา เพื่อให้บุคลากรที่ผ่านการทดสอบ            
ตามหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดสามารถท�ำหน้าที่ผู ้ตรวจรับรองการออกแบบอาคาร   
อนุรักษ ์พลังงานตามกฎหมายได ้ เมื่อกฎกระทรวงก�ำหนดประเภทหรือ                                
ขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคาร                       
เพื่อการอนุรักษ์พลังงาน ฉบับแก้ไข จะมีผลบังคับใช้เสมือนกฎกระทรวง                                
ที่ออกตามมาตรา 8 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ในอนาคต               
อันใกล้นี้

33

การฝึกอบรมหลักสูตรผู้ตรวจรับรองการออกแบบอาคารอนุรักษ์พลังงาน

ผู้ตรวจรับรองแบบอาคารอนุรักษ์พลังงาน
ตามกฎหมาย
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(ร่าง) คุณสมบัติของผู้ตรวจรับรองแบบอาคารอนุรักษ์พลังงาน (รอประกาศใช้)

(1)	 มีสัญชาติไทย
(2)	 ได้รบัใบอนญุาตให้เป็นผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคมุตามกฎหมาย

ว่าด้วยวิศวกร หรือผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วย
สถาปนิก

(3)	 ไม่อยูใ่นระหว่างถกูสัง่พกัใช้ใบอนญุาตหรอืไม่เคยถกูเพกิถอนใบอนญุาต             
ที่ออกตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกรหรือสถาปนิก

(4)	 เป็นผู ้ส�ำเร็จการฝึกอบรมในหลักสูตรเกี่ยวข้องกับการตรวจรับรอง                
แบบอาคารอนรุกัษ์พลงังาน ตามทีก่รมพฒันาพลงังานทดแทนและอนรุกัษ์พลงังาน 
ประกาศก�ำหนด 



คู่มือเผยแพร่แนวทางการตรวจรับรองแบบอาคารอนุรักษ์พลังงาน 
ตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน 15

ขั้นตอนการตรวจรับรองแบบอาคาร
อนุรักษ์พลังงาน

ผู้ท่ีเก่ียวข้องในการกระบวนการตรวจรบัรองแบบอาคารเพือ่การอนรุกัษ์พลงังาน 
เพื่อขออนุญาตก่อสร้าง/ดัดแปลงอาคาร และเพื่อขออนุญาตใช้อาคารที่ ก่อสร้าง/
ดัดแปลงแล้วเสร็จมีดังนี้

1.	เจ้าของอาคาร 
2.	ผู้ออกแบบ ได้แก่ สถาปนิก วิศวกร ท�ำหน้าที่ออกแบบอาคารให้เป็นไป            

ตามกฎหมายและมาตรฐาน
3.	ผู้ตรวจรับรองแบบอาคารอนุรักษ์พลังงานตามกฎหมายฯ โดยจะต้อง                        

มีคุณสมบัติตามที่ กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน ก�ำหนด
4.	เจ้าพนักงานท้องถิ่นตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร

ผู้ตรวจรับรองแบบอาคารจ�ำเป็นต้องได้รับข้อมูลที่ถูกต้องและครบถ้วน                
เพื่อใช้เป็นหลักฐานในการประเมินแบบอาคารตามเกณฑ์กฎกระทรวงฯ ข้อมูล          
ดังกล่าว ได้แก่

4

 ข้อมูลทั่วไปที่ใช้ในการติดต่อประสานงาน

ชื่อโครงการ/อาคาร

สถานที่ตั้งโครงการ/อาคาร

ชื่อบุคคล/นิติบุคคลเจ้าของอาคาร

ที่อยู่ส�ำนักงาน

หมายเลขโทรศัพท์/E-mail address

ชื่อสถาปนิก/วิศวกรที่ให้ข้อมูลเพิ่มเติมได้

หมายเลขติดต่อสถาปนิก/วิศวกร

4

ข้อมูลทั่วไป
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 ข้อมูลเพื่อตรวจสอบว่าอาคารเข้าข่ายตามกฎกระทรวงฯ  หรือไม่

ลักษณะอาคาร

พื้นที่อาคาร
พื้นที่ทั้งหมดของอาคาร		  _____________	 ตารางเมตร (พื้นที่ 1 + 2)

1) พื้นที่ใช้สอยรวมของอาคาร 	 _____________	 ตารางเมตร (พื้นที่ 1.1 + 1.2)
1.1	 พื้นที่ปรับอากาศ	 _____________  	ตารางเมตร
1.2	 พื้นที่ไม่ปรับอากาศ	_____________	 ตารางเมตร

2) พื้นที่จอดรถในตัวอาคาร	 _____________	 ตารางเมตร

ประเภทอาคาร 
กรณอีาคารทีม่กีารใช้งานพืน้ทีห่ลายลกัษณะให้ระบปุระเภทอาคารตามลักษณะการใช้งานของ
พื้นที่แต่ละส่วนพร้อมพื้นทีข่องแต่ละประเภท (เลือกได้มากกว่า 1 ประเภท)

สถานพยาบาล  	 
ตารางเมตร

อาคารชุด
ตารางเมตร

         
อาคารโรงแรม

ตารางเมตร
         

สถานพยาบาล  	 
ตารางเมตร

อาคารชุด
ตารางเมตร

         
อาคารโรงแรม

ตารางเมตร
         

สถานพยาบาล  	 
ตารางเมตร

อาคารชุด
ตารางเมตร

         
อาคารโรงแรม

ตารางเมตร
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 ข้อมูลประกอบการตรวจประเมินแบบอาคาร

ข้อมูลเกี่ยวกับแบบก่อสร้าง

ประเภทแบบ

แบบสถาปัตยกรรม 

แบบวิศวกรรมโครงสร้าง 

แบบไฟฟ้าแสงสว่าง 

แบบระบบปรับอากาศ

แบบอปุกรณ์ผลติน�ำ้ร้อนทีใ่ช้น�ำ้มนั/แก๊ส เป็นเชือ้เพลงิ 

หรือเครื่องท�ำน�้ำร้อนชนิดฮีตปั๊ม (ถ้ามี)

แบบระบบเซลล์แสงอาทิตย์ (ถ้ามี)

รายการประกอบแบบสถาปัตยกรรม 

รายการประกอบแบบวิศวกรรมงานระบบไฟฟ้า/

ปรับอากาศ

รายละเอียดประมาณการค่าก่อสร้าง (ถ้ามี)

รายละเอียด

ผังบริเวณ/ทิศของอาคาร

ผังพื้นทุกชั้น และหลังคา

รูปด้าน 4 ด้าน

รูปตัด

แบบขยายประตู หน้าต่าง

ผังโครงสร้าง

ขนาดหน้าตัดโครงสร้างที่จ�ำเป็น

ผังแสดงดวงโคม สวิตซ์

ผังแสดงการจัดวางเครื่องปรับอากาศ

Diagram ระบบปรับอากาศ (แบบรวมศูนย์)

ชนิดของอุปกรณ์ท�ำน�้ำร้อน

ประสิทธิภาพของอุปกรณ์

ประสิทธิภาพรวมของระบบ

พื้นที่ ทิศ มุมเอียงของแผงเซลล์แสงอาทิตย์

รายละเอียดวัสดุกรอบอาคารและสีของวัสดุ

ชนิด/Watt ของหลอดและบัลลาสต์

ชนิด/Watt เครือ่งปรบัอากาศและอปุกรณ์ประกอบ

ขนาดท�ำความเย็นของเครื่องปรับอากาศ

งบประมาณค่าก่อสร้าง

รายการราคาค่าก่อสร้าง (BOQ)
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ซึ่งนอกจากเอกสารที่ต้องใช้ยื่นขออนุญาตในการก่อสร้างตามปกติแล้ว                         
ต้องยื่นเอกสารเพิ่มเติม ดังนี้

1)	ผลประเมินการใช้พลังงานท่ีได้จากโปรแกรม BEC หรือโปรแกรม                                         
ทีน่่าเชือ่ถอือืน่ ตามรายละเอยีดทีไ่ด้ของแบบขออนญุาตก่อสร้างอาคาร/รายละเอยีด 
ที่ได้ก่อสร้างอาคารจริง (As-built drawing)

2)	หนังสือรับรองคุณสมบัติผู้ตรวจรับรองฯ ที่ออกโดยกรมพัฒนาพลังงาน
ทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน และใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมหรือ
สถาปัตยกรรมควบคมุ

ตัวอย่างผลการประเมินแบบอาคารอนุรักษ์พลังงาน โดยใช้โปรแกรม BEC
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ในอนาคตอันใกล้นี้ เมื่อกฎกระทรวงก�ำหนดประเภทหรือขนาดของอาคาร                       
และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และวธิกีารในการออกแบบอาคารเพือ่การอนรุกัษ์พลงังาน              
ฉบับแก้ไข จะมีผลบังคับใช้เสมือนกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 แห่ง                          
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 จะส่งผลให้อาคารที่จะก่อสร้างใหม่            
หรืออาคารเดิมท่ีมีการดัดแปลงเพิ่มเติมส่วนของอาคารที่มีขนาดพื้นที่และ               
ประเภทตามที่ก�ำหนดไว้ในกฎกระทรวงจะต้องออกแบบให้เป็นไปตามมาตรฐาน 
หลกัเกณฑ์ และวธิกีารทีก่�ำหนดในกฎกระทรวงฉบบัใหม่ ซ่ึงขัน้ตอนการขออนญุาต
ต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น ประกอบด้วย ขั้นตอนหลัก 2 ขั้นตอน ได้แก่ 

(1)	 ขั้นตอนของการยื่นขออนุญาตก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารก่อนการเริ่ม
การก่อสร้างจริง 

(2)	 เมื่อการก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารแล้วเสร็จ 

โดยในการยื่นค�ำขอรับใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร ต้องมีการยื่น
เอกสารที่มีผู ้ตรวจรับรองแบบอาคารอนุรักษ์พลังงาน เป็นผู ้รับรองว่าอาคาร                          
ที่จะก่อสร้างดัดแปลงได้มีการออกแบบเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พร้อมกับ                      
แนบหนงัสอืรบัรองของผูอ้อกแบบอาคารเพือ่ประกอบการพจิารณาของเจ้าพนกังาน
ทอ้งถิน่วา่ อาคารดังกล่าวได้ออกแบบให้มีการอนุรักษ์พลังงานเป็นไปตามกฎหมาย 
และเมื่อได้มีการก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารแล้วเสร็จก่อนยื่นขอใบรับรอง                    
การก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร ต้องมีการยื่นเอกสารที่มีผู ้ตรวจรับรองแบบ                   
อาคารอนุรักษ์พลังงาน เป็นผู้รับรองว่าอาคารได้มีการออกแบบเพื่อการอนุรักษ์
พลังงานอีกครั้งหนึ่งด้วย

55 การยืน่ค�ำขอรบัใบอนุญาตก่อสร้าง ดดัแปลงอาคาร 
และการยืน่ขอใบรบัรองการก่อสร้าง ดดัแปลงอาคาร
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เอกสารประกอบการการยื่นขออนุญาตก่อสร้าง
หรือดัดแปลงอาคารก่อนการเริ่มการก่อสร้างจริง

เอกสารประกอบที่ต้องใช้ในปัจจุบัน

เอกสารประกอบทีต้่องใช้ในอนาคต
เมือ่กฎกระทรวงก�ำหนดประเภทหรอืขนาด

ของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ 
และวธิกีารในการออกแบบอาคารเพือ่

การอนรุกัษ์พลงังาน ฉบบัแก้ไข จะมผีลบงัคบัใช้

ใช ้ เอกสารเช ่นเดียวกับเอกสารที่ต ้องใช ้                          
ในปัจจุบัน โดยจะต้องยื่นเอกสารเพิ่มเติมได ้แก ่                   
หนังสือรับรองว ่าอาคารที่จะก ่อสร ้าง ดัดแปลง                    
ได ้มีการออกแบบเ พ่ือการอนุ รักษ ์พลังงานของ                           
ผู้ตรวจรับรองแบบอาคารอนุรักษ์พลังงาน ซึ่งจะต้อง 
เป็นผู้ได้รับอนุญาตให้เป็นผู้ตรวจรับรองแบบอาคาร
อนุรักษ์พลังงาน จากกรมพัฒนาพลังงานทดแทน                   
และอนุรักษ์พลังงาน จ�ำนวน 1 ชุด

1. ค�ำขออนญุาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร 
หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ  ข.1)

2. แผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการ
ประกอบแบบแปลน จ�ำนวน 5 ชุด

3. รายการค�ำนวณ (กรณีทีเ่ป็นอาคารสาธารณะ                 
อาคารพิเศษ หรืออาคารท่ีก่อสร้างด้วยวัตถุถาวร             
และวัตถุทนไฟเป็นส่วนใหญ่) จ�ำนวน 1 ชุด  

4.	ส�ำเนาบัตรประจ�ำตัวประชาชนของผู้ยื่น
ค�ำขออนุญาต (กรณีบุคคลเป็นผู้ขออนุญาต และ               
กรณีหลายคนให ้ใช ้ ทุกคน) พร ้อมลงลายมือชื่อ                      
และ/หรอืประทบัตรารบัรองความถกูต้อง) จ�ำนวน 1 ชดุ

5.	ส�ำเนาทะเบียนบ้านของผู้ยื่นค�ำขออนุญาต 
(กรณีบุคคลเป็นผู ้ขออนุญาต และกรณีหลายคน                      
ให้ใช้ทุกคน) พร้อมลงลายมือชื่อและ/หรือประทับตรา
รับรองความถูกต้อง) จ�ำนวน 1 ชุด

6.	ส�ำเนาหรือภาพถ่ายหนังสือรับรองการ                  
จดทะเบียน วัตถุประสงค์ และผู ้มีอ�ำนาจลงชื่อ            
แทนนิติบุคคลผู้ขออนุญาตที่ออกให้ไม่เกินหกเดือน 
พร ้อมส�ำเนาหรือภาพถ ่ายบัตรประชาชน และ                   
ทะเบียนบ้านของผู ้ มีอ�ำนาจลงชื่อแทนนิติบุคคล                
(กรณีที่นิติบุคคลเป็นผู้ขออนุญาต) จ�ำนวน 1 ชดุ 

7.	หนั งสื อแสดงความ เป ็ นตั วแทนของ                           
ผู ้ขออนุญาต (หนังสือมอบอ�ำนาจ) พร้อมส�ำเนา                
หรือภาพถ่ายบัตรประชาชน และทะเบียนบ้าน (กรณี   
มกีารมอบอ�ำนาจ ให้ผูอ้ืน่ขออนญุาตแทน) จ�ำนวน 1 ชดุ

8.	ส�ำเนาหรือภาพถ่ายโฉนดที่ดิน เลขที่/น.ส.3 
เลขที่/ส.ค. 1 เลขที่ (ขนาดเท่าต้นฉบับ และต้อง               
ครบถ้วนตามแผนผังบริเวณ หรือที่ระบุไว้ในค�ำขอ
อนุญาต) จ�ำนวน 1 ชุด
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เอกสารประกอบที่ต้องใช้ในปัจจุบัน

เอกสารประกอบทีต้่องใช้ในอนาคต
เมือ่กฎกระทรวงก�ำหนดประเภทหรอืขนาด

ของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ 
และวธิกีารในการออกแบบอาคารเพือ่

การอนรุกัษ์พลงังาน ฉบบัแก้ไข จะมผีลบงัคบัใช้

9.	หนังสือรับรองให้ปลูกสร้างอาคารในท่ีดิน 
พร้อมส�ำเนาหรือภาพถ่ายทะเบียนบ้านและบัตร
ประชาชนของเจ้าของที่ดินและพยานที่ลงลายมือชื่อ
รับรองในเอกสาร (กรณีผู ้ขออนุญาตมิ ได ้ เป ็น                      
เจ้าของที่ดิน) จ�ำนวน 1 ชุด

10.	ส� ำ เนาหรื อภาพถ ่ ายหนั ง สือรับรอง                          
การจดทะเบียน วัตถุประสงค์ และผู้มีอ�ำนาจลงชื่อ             
แทนนิติบุคคลเจ้าของท่ีดิน ท่ีออกให้ไม่เกินหกเดือน 
พร ้อมส�ำเนาหรือภาพถ ่ายบัตรประชาชน และ                 
ทะเบียนบ้านของผู ้ มีอ�ำนาจลงชื่อแทนนิติบุคคล                  
(กรณีนิติบุคคลเป็นเจ้าของที่ดิน) จ�ำนวน 1 ชุด

11.	หนังสือรับรองของผู้ออกแบบอาคาร หรือ            
ผู้ออกแบบและค�ำนวณอาคาร ซ่ึงจะต้องเป็นผู้ได้รับ             
ใบอนุญาตให้เป็นผู ้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรม
ควบคุมหรือวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม และจะต้อง                         
ไม่เป็นผู ้ได้รับการแจ้งเวียนชื่อตามมาตรา 49 ทวิ                    
(กรณทีีอ่าคารมลีกัษณะขนาดอยูใ่นประเภทเป็นวชิาชพี
วิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม          
แล้วแต่กรณี) จ�ำนวน 1 ชุด

12.	หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุม
งาน (แบบ น.4) ซึ่งจะต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็น                   
ผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม หรือวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม และจะต้องไม่เป็นผู้ได้รับการแจ้ง
เวยีนชือ่ตามมาตรา 49 ทว ิ(กรณทีีเ่ป็นอาคารมลีกัษณะ                  
ขนาดอยู ่ในประเภทเป็นวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม           
หรือวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมแล้วแต่กรณี และ                          
ผู้ขออนุญาตระบุชื่อมาในค�ำขออนุญาตด้วย) พร้อมทั้ง
ส�ำเนาหรือภาพถ่ายใบอนุญาตประกอบวิชาชีพฯ                
ที่ยังไม่สิ้นอายุ จ�ำนวน 1 ชุด

13.	หนังสือแจ้งการใช้ประโยชน์ที่ดินหรือ
เ ป ลี่ ย น แ ป ล ง ก า ร ใช ้ ป ร ะ โ ย ช น ์ ที่ ดิ น ใ น เข ต
กรุงเทพมหานคร (แบบ ผมร.1)
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ของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ 
และวธิกีารในการออกแบบอาคารเพือ่

การอนรุกัษ์พลงังาน ฉบบัแก้ไข จะมผีลบงัคบัใช้

เอกสารประกอบที่ต้องใช้ในปัจจุบัน

เอกสารประกอบการยื่นขอใบรับรอง
การก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร

ใช ้ เอกสารเช ่นเดียวกับเอกสารที่ต ้องใช ้                          
ในปัจจุบัน โดยจะต้องยื่นเอกสารเพิ่มเติม ได้แก่  
หนังสือรับรองว ่าอาคารได ้มีการออกแบบเพื่อ                      
การอนุรักษ์พลังงาน ของผู้ตรวจรับรองแบบอาคาร
อนุรักษ์พลังงาน ซึ่งจะต้องเป็นผู้ได้รับอนุญาตให้เป็น             
ผู ้ตรวจรับรองแบบอาคารอนุรักษ์พลังงาน จาก                 
กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน 
จ�ำนวน 1 ชุด

1.	หนงัสอืแจ้งให้เจ้าพนกังานท้องถิน่ตรวจสอบ
การก ่อสร ้าง ดัดแปลง หรือเคล่ือนย ้ายอาคาร                       
ตามมาตรา 32 วรรคสอง และมาตรา 39 ทวิ                        
(แบบ กทม. 4) ฉบับจริง จ�ำนวน 1 ชุด

2.	ส�ำเนาหรือภาพถ่ายใบอนุญาตก่อสร้าง
อาคารดัดแปลงอาคาร (แบบ อ.1) หรือส�ำเนา                     
ใบอนุญาตเคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.2) หรือส�ำเนา
ใบรับหนังสือแจ้งความประสงค์จะก่อสร้างอาคาร 
ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร ตามมาตรา 39 
ทวิ (แบบ กทม.6) พร้อมส�ำเนา หนังสือรับทราบ             
แบบแปลนไม่ขัดข้องฯ จ�ำนวน 1 ชุด

3.	ส�ำเนาบัตรประจ�ำตัวประชาชน ของผู้ได้รับ
ใบอนุญาต (กรณีบุคคลเป็นผู้ได้รับใบอนุญาต และ           
หากผู้ได้รับใบอนุญาตมีหลายคนให้ใช้ทุกคน) พร้อม         
ลงลายมอืชือ่และ/หรือประทับตรารบัรองความถกูต้อง
จ�ำนวน 1 ชุด

4.	ส�ำเนาทะเบียนบ้านของผู้ได้รับใบอนุญาต 
(กรณีบุคคลเป็นผู้ได้รับใบอนุญาต และหากผู้ได้รับ          
ใบอนุญาตมีหลายคนให้ใช้ทุกคน) พร้อมลงลายมือชื่อ
และ/หรอืประทบัตรารบัรองความถกูต้อง จ�ำนวน 1 ชดุ

5.	ส� ำ เ น าหรื อภาพถ ่ า ยหนั ง สื อ รั บ รอ ง                        
การจดทะเบียน วัตถุประสงค์ และผู้มีอ�ำนาจลงชื่อ        
แทนนิติบุคคล ผู ้ยื่นค�ำขออนุญาตท่ีออกให้ไม่เกิน         
หกเดือนพร้อมส�ำเนา หรือภาพถ่ายบัตรประจ�ำตัว
ประชาชน และทะเบียนบ้าน ของผู้มีอ�ำนาจลงชื่อ          
แทนนิติบุคคล (กรณีนิติบุคคลเป็นผู้ได้รับใบอนุญาต) 
จ�ำนวน 1 ชุด
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ของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ 
และวธิกีารในการออกแบบอาคารเพือ่

การอนรุกัษ์พลงังาน ฉบบัแก้ไข จะมผีลบงัคบัใช้

6.	หนั งสื อแสดงความ เป ็นตั วแทนของ                              
ผู้ขออนุญาต (หนังสือมอบอ�ำนาจ) พร้อมส�ำเนาหรือ
ภาพถ่ายบัตรประจ�ำตัวประชาชน และทะเบียนบ้าน 
(กรณีมีการมอบอ�ำนาจให้ผู ้อื่นขออนุญาตแทน)  
จ�ำนวน 1 ชุด

7.	ส�ำเนาหรือภาพถ่ายใบอนุญาตตัดคันหิน
ทางเท้า ลดระดับคันหินทางเท้า และท�ำทางเชื่อม                
ในท่ีสาธารณะ (กรณีอาคารมีที่จอดรถยนต์ กลับ
รถยนต์ และทางเข้าออกของรถยนต์ที่เข้าข่ายต้องขอ
อนุญาตตัดคันหินทางเท้า ลดระดับคันหินทางเท้า          
และท�ำทางเชื่อมในที่สาธารณะ) จ�ำนวน 1 ชุด

8.	ส� ำ เนาหรือภาพถ ่ ายหนั งสืออนุญาต                
ระบายน�้ำทิ้ง หรือเชื่อมท่อระบายน�้ำ (กรณีอาคาร            
มีการระบายน�้ำสู ่ท ่อระบายน�้ำสาธารณะ) จ�ำนวน                  
1 ชุด






	Blank Page
	Blank Page
	Blank Page

