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 คำำ�นำำ�

	 ตามที่่�กระทรวงพลัังงานได้้ออกกฎกระทรวงกำำ�หนดประเภท หรืือขนาดของอาคาร  

และมาตรฐาน หลัักเกณฑ์์ และวิิธีีการในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน พ.ศ. 2563 

เพื่่�อให้้สามารถกำำ�กัับดููแลและควบคุุมการออกแบบอาคารที่่�ก่อสร้้าง ดััดแปลง หรืือเปลี่่�ยนการใช้้

อาคาร ให้้มีีการใช้้พลัังงานได้้อย่่างมีีประสิิทธิิภาพและทัันต่่อการเปลี่่�ยนแปลงทางเทคโนโลยีี  

รวมทั้้�งกำำ�หนดให้้มีีการตรวจประเมิินค่่าอนุุรัักษ์์พลัังงานในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์

พลัังงานให้้สอดคล้้องกัับการขออนุุญาตเพื่่�อดำำ�เนิินการก่่อสร้้าง หรืือการดััดแปลง หรืือเปลี่่�ยน 

การใช้้อาคารตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร เพื่่�อนำำ�มาใช้้บัังคัับกัับการควบคุุมอาคาร 

ตามมาตรา 8 แห่่งพระราชบััญญััติิควบคุุมอาคาร พ.ศ. 2522 และคณะกรรมการควบคุุมอาคารได้้

มีีประกาศให้้นำำ�กฎกระทรวงกำำ�หนดประเภท หรืือขนาดของอาคาร และมาตรฐานหลัักเกณฑ์์  

และวิิธีีการในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน พ.ศ. 2563 มาใช้้บัังคัับกัับการควบคุุม 

อาคารตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร พ.ศ. 2565 โดยประกาศลงในราชกิิจจานุุเบกษา 

เมื่่�อวัันที่่� 24 มกราคม พ.ศ. 2566 (มีีผลใช้้บัังคัับตั้้�งแต่่วัันถััดจากวัันประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา)  

ซึ่่�งกฎกระทรวงดัังกล่่าว กำำ�หนดให้้อาคารที่่�จะก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงที่่�มีขนาดพื้้�นที่่�รวมกัันทุุกชั้้�น 

ในหลัังเดีียวกัันตั้้�งแต่่ 2,000 ตารางเมตรขึ้้�นไป สำำ�หรัับอาคาร 9 ประเภท ได้้แก่่ โรงมหรสพตาม

กฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร โรงแรมตามกฎหมายว่่าด้้วยโรงแรม สถานบริิการตามกฎหมาย

ว่่าด้้วยสถานบริิการ สถานพยาบาลตามกฎหมายว่่าด้้วยสถานพยาบาล สถานศึึกษาตามกฎหมาย

ว่่าด้้วยการศึึกษาแห่่งชาติิ สำำ�นัักงานหรืือที่่�ทำำ�การ ห้้างสรรพสิินค้้าหรืือศููนย์์การค้้า อาคารชุุดตาม

กฎหมายว่่าด้้วยอาคารชุุด อาคารชุุมนุุมคนตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร ต้้องออกแบบ

ให้้อนุุรัักษ์์พลัังงานตามมาตรฐาน หลัักเกณฑ์์และวิิธีีการที่่�กฎกระทรวงฯ กำำ�หนด 



กฎกระทรวงฉบัับนี้้� เป็็นเรื่่�องที่่�ผู้้�มีีส่่วนเกี่่�ยวข้้องทั้้�งหลาย ได้้แก่่ เจ้้าของอาคาร ผู้้�ออกแบบ

อาคารและเจ้้าหน้้าที่่�ของรััฐ โดยเฉพาะอย่่างยิ่่�งผู้้�มีอำำ�นาจหน้้าที่่�ในการอนุุมััติิแบบอาคารที่่�จะ

ก่่อสร้้างหรืือดััดแปลง จะต้้องมีีความเข้้าใจในบทบััญญััติิที่่�เกี่่�ยวข้้อง และหน้้าที่่�ความรัับผิิดชอบ 

ตลอดจนแนวทางวิธิีกีารปฏิบิัตัิเิพื่่�อให้ส้ามารถดำำ�เนินิการให้บ้รรลุตุามเจตนารมณ์ข์องกฎหมายอย่า่ง

แท้้จริิง ดัังนั้้�นกรมพััฒนาพลัังงานทดแทนและอนุุรัักษ์์พลัังงาน (พพ.) กระทรวงพลัังงาน จึึงเห็็นถึึง 

ความจำำ�เป็็นที่่�จะต้้องมีีการเตรีียมความพร้้อมดัังกล่่าว จึึงได้้จััดทำำ�คู่่�มืือการตรวจสอบการออกแบบ

และก่่อสร้้างอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วย 

การควบคุมุอาคารฉบับันี้้�ขึ้้�น เพื่่�อให้เ้จ้า้หน้า้ที่่�ผู้้�มีอีำำ�นาจหน้า้ที่่�ในการอนุญุาตก่อ่สร้า้งหรือืดัดัแปลง

อาคารได้้ใช้้เป็็นแนวทางดำำ�เนิินการต่่อไป

กองกำำ�กัับและอนุุรัักษ์์พลัังงาน

กรมพััฒนาพลัังงานทดแทนและอนุุรัักษ์์พลัังงาน

ปีีงบประมาณ พ.ศ. 2568





 สารบััญ
 หััวข้้อ	  หน้้า

บทนำำ�.............................................................................................................................. 1

ข้้อกำำ�หนดของกฎหมาย................................................................................................... 5

อำำ�นาจหน้้าที่่�และความรัับผิิดชอบของเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�น หรืือผู้้�มีีอำำ�นาจหน้้าที่่� 

ในการอนุุญาตก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคาร...........................................................13

หลัักเกณฑ์์ที่่�ใช้้ในการพิิจารณาตรวจสอบ......................................................................19

ขั้้�นตอนการยื่่�นขออนุุญาตก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคาร.................................................35

การตรวจสอบเอกสาร...................................................................................................45

แบบฟอร์์มสำำ�หรัับผู้้�ตรวจประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคาร 

เพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน........................................................................................49

การประเมิินคาร์์บอนฟุุตพริ้้�นท์์ขององค์์กรกัับแนวทางการออกแบบอาคาร 

ตามมาตรฐาน BEC (Carbon Footprint of Organization : CFO)....................53

บรรณานุุกรม..................................................................................................................58

ภาคผนวก
ภาคผนวก  ก	 (ออพ. 01) แบบรายงานผลการตรวจประเมินิในการออกแบบก่อ่สร้า้งหรือืดัดัแปลง 

		  อาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน (สำำ�หรัับผู้้�ตรวจประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้าง 

		  หรืือดััดแปลงอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน)

01
02
03

04
05
06
07

08



ภาคผนวก  ข	 (ออพ. 02) แบบรับัรองผลตรวจประเมินิในการออกแบบก่อ่สร้า้งหรือืดััดแปลงอาคาร 

		  เพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน (สำำ�หรัับผู้้�ตรวจประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือ 

		ดั  ัดแปลงอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน)

ภาคผนวก  ค	 รายงานค่่าการอนุุรัักษ์์พลัังงานโดยใช้้โปรแกรม BEC Web-based

ภาคผนวก  ง 	ตั วอย่่างแบบฟอร์์มใบอนุุญาตก่่อสร้้าง ดััดแปลง รื้้�อถอน หรืือเคลื่่�อนย้้ายอาคาร  

		  (แบบ อ. 1)

ภาคผนวก จ	ตั วอย่่างแบบฟอร์์มใบรัับรองการก่่อสร้้าง การดััดแปลง หรืือการเคลื่่�อนย้้ายอาคาร 

		  ประเภทควบคุุมการใช้้ (แบบ อ. 5)



viii

Building
Energy
Code



ix

คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร



ออกแบบโดยคำ�นึงถึง
การประหยัดพลังงาน 
เป็นอย่างแรก

01
00

02



1

คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

01บทนำำ�

00

02



2

จากสถานการณ์์การขยายตัวัการบริโิภคพลังังานไฟฟ้้าในภาคอาคารธุรุกิิจและที่่�อยู่่�อาศััย 

รวมถึึงผลกระทบด้้านสิ่่�งแวดล้้อมจากการผลิิตพลัังงานไฟฟ้้า กระทรวงพลัังงานและหน่่วยงาน 

รัับผิิดชอบได้้มีีการตระหนัักและมีีนโยบายด้้านการจััดการพลัังงานออกมาอย่่างต่่อเนื่่�อง โดยเริ่่�ม

กำำ�หนดนโยบายและเป้้าหมายลงในแผนพััฒนาเศรษฐกิิจและสัังคมแห่่งชาติิ เนื้้�อหาสาระสำำ�คััญ 

เกี่่�ยวกับักิจิกรรมด้า้นพลังังาน โดยมีทีิศิทางที่่�จะลดอัตัราการขยายตััวของการใช้พ้ลังังานในประเทศ 

ภาคอาคารและที่่�อยู่่�อาศััยมีีอััตราการบริิโภคพลัังงานไฟฟ้้าเป็็นหลัักในกิิจกรรมต่่าง ๆ  

ภายในอาคาร ซึ่่�งเป็็นส่่วนสำำ�คััญที่่�ทำำ�ให้้คำำ�นึึงถึึงการใช้้พลัังงานอย่่างมีีประสิิทธิิภาพ กระทรวง

พลัังงาน โดยกรมพััฒนาพลัังงานทดแทนและอนุุรัักษ์์พลัังงาน (พพ.) ได้้ออกกฎกระทรวงกำำ�หนด

ประเภทหรืือ ขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลัักเกณฑ์ ์วิธิีใีนการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุรุักัษ์์

พลัังงาน พ.ศ. 2563 ซึ่่�งมีีผลบัังคัับใช้้กัับอาคารที่่�จะขออนุุญาตสร้้างใหม่่ หรืือดััดแปลงอาคารให้้มีี

การออกแบบเป็็นไปตามข้้อกำำ�หนดของกฎหมาย ซึ่่�งการดำำ�เนินิงานจะต้้องมีีการเตรีียมความพร้้อม

เพื่่�อให้้เกิิดความเข้้าใจ ได้้รัับความร่่วมมืือจากหน่่วยงานต่่าง ๆ ทั้้�งภาครััฐและเอกชน โดยมีี 

การออกข้้อบัังคัับ ประกาศกระทรวง กฎกระทรวง เพื่่�อเป็็นแนวทางในการปฏิิบััติิและรายละเอีียด

ในการดำำ�เนิินงาน

ด้้านการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน ส่่งเสริิมและสนัับสนุุนให้้อาคาร 

ที่่�ก่อสร้้างหรืือดััดแปลง มีีการออกแบบให้้เป็็นไปตามข้้อกำำ�หนดของกฎหมาย และเผยแพร่่ให้ ้

ความรู้้�แก่่ผู้้�ออกแบบอาคาร ได้้แก่่ วิิศวกร สถาปนิิก ให้้มีีความเข้้าใจสามารถดำำ�เนิินการออกแบบ

อาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงานได้้อย่่างถููกต้้องและสร้้างแรงขัับเคลื่่�อนให้้เกิิดการออกแบบอาคาร

ให้้เป็็นไปตามมาตรฐาน ซึ่่�งจะส่่งผลให้้มีีการใช้้พลัังงานเป็็นไปอย่่างมีีประสิิทธิิภาพ รวมถึึงบทบาท

ของผู้้�ออกแบบอาคารและผู้้�ใช้อ้าคารที่่�ส่งผลกระทบโดยตรงกัับการใช้พ้ลังังานโดยรวมของประเทศ 

หากเจ้า้ของอาคารและผู้้�ออกแบบร่่วมมืือกััน โดยมีีจิติสำำ�นึกึในเรื่่�องพลัังงาน และพยายามออกแบบ

อาคารให้้ใช้้พลัังงานอย่่างประหยััดและมีีประสิิทธิิภาพก็็จะส่่งผลดีีในภาพรวมทั้้�งด้้านพลัังงาน 

และสิ่่�งแวดล้้อมของประเทศ

คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคาร เพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน

สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคารฉบัับนี้้�จััดทำำ�ขึ้้�นเพื่่�อใช้้เป็็น

แนวทางในการปฏิิบััติิที่่�ถููกต้้องตรงตามกฎระเบีียบ โดยคู่่�มืือประกอบด้้วยรายละเอีียด วิิธีีการหรืือ

แนวทางที่่�จะทำำ�การขออนุญุาตก่่อสร้้างอาคารใหม่ ่หรือือาคารเก่่าที่่�ขออนุญุาตดััดแปลง เพื่่�อให้เ้กิิด
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การอนุุรัักษ์์พลัังงานตั้้�งแต่่เริ่่�มการใช้้อาคาร โดยหลัักเกณฑ์์ที่่�ใช้้ในการรัับรองผลตรวจประเมิิน 

ค่่าอนุุรัักษ์์พลัังงาน เป็็นไปตามมาตรฐานและหลัักเกณฑ์์ในการออกแบบอาคาร ซึ่่�งกำำ�หนดไว้้ใน

	  กฎกระทรวง กำำ�หนดประเภท หรืือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลัักเกณฑ์์ และ

วิิธีีการในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน พ.ศ. 2563

	  ปร ะกาศกระทรวงพลัังงาน เรื่่�อง กำำ�หนดค่่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่่�อ 

การอนุุรัักษ์์พลัังงาน พ.ศ. 2564

	  ประกาศกระทรวงพลัังงาน เรื่่�อง หลัักเกณฑ์์ วิิธีีการคำำ�นวณและการรัับรองผล 

การตรวจประเมิินในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงานแต่่ละระบบ การใช้้พลัังงาน 

โดยรวมของอาคาร และการใช้้พลัังงานหมุุนเวีียนในระบบต่่าง ๆ ของอาคาร พ.ศ. 2564 

	  ประกาศกรมพััฒนาพลัังงานทดแทนและอนุุรัักษ์์พลัังงาน เรื่่�องการรัับรองผู้้�ทำำ�หน้้าที่่� 

ผู้้�ตรวจประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน พ.ศ. 2564

กฎกระทรวง

ประกาศกระทรวงพลังงาน ประกาศกระทรวงพลังงาน ประกาศ พพ.

กำหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร

และมาตรฐานหลักเกณฑ 

และวิธีการในการออกแบบอาคาร 

เพื่อการอนุรักษพลังงาน พ.ศ. 2563

เรื่อง กำหนดคามาตรฐาน

การออกแบบอาคาร

เพื่อการอนุรักษพลังงาน

พ.ศ. 2564

เรื่อง หลักเกณฑ วิธีการคำนวณและการรับรอง

ผลการตรวจประเมินในการออกแบบอาคาร

เพื่อการอนุรักษพลังงานแตละระบบการใชพลังงาน

โดยรวมของอาคาร และการใชพลังงานหมุนเวียน

ในระบบตาง ๆ ของอาคาร พ.ศ. 2564

เรื่อง การรับรองผูทำหนาที่ผูตรวจประเมิน

ในการออกแบบ กอสรางหรือดัดแปลงอาคาร

เพื่อการอนุรักษพลังงาน พ.ศ. 2564
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	 ก รมพัฒันาพลังังานทดแทนและอนุรุักัษ์พ์ลังังานได้อ้อกกฎกระทรวงกำำ�หนดประเภทหรือื

ขนาดของอาคาร และมาตรฐานหลัักเกณฑ์์และวิิธีีการในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์

พลัังงาน พ.ศ. 2563 หรืือที่่�เรีียกอีีกชื่่�อหนึ่่�งว่่า เกณฑ์์มาตรฐานอาคารด้้านพลัังงาน (Building  

Energy Code หรือื BEC) โดยในแผนอนุรุักัษ์์พลังังาน 20 ปีี พ.ศ. 2561-2580 (Energy Efficiency 

Plan: EEP2018) ได้้มีกีารใช้้ดััชนีีความเข้้มของการใช้้พลัังงาน (Energy Intensity, EI) หรืือปริมิาณ

การใช้้พลัังงานขั้้�นสุุดท้้ายพัันตัันเทีียบเท่่าน้ำำ��มัันดิิบ (ktoe) ต่่อหน่่วยผลิิตภััณฑ์์มวลรวมภายใน

ประเทศ (GDP) เป็็นแนวทางในการกำำ�หนดนโยบายและจััดทำำ�แผนอนุุรัักษ์์พลัังงานในระยะยาว 

ของประเทศไทย โดยได้้กำำ�หนดเป้้าหมายลดความเข้้มของการใช้้พลัังงาน (EI) ของประเทศ 

ให้้ลดลงร้้อยละ 30 ในปีี พ.ศ. 2580 (เทีียบกัับปีี พ.ศ. 2553) คิิดเป็็นเป้้าหมายผลการประหยััด

พลัังงานเท่่ากัับ 49,064 ktoe ของปริิมาณการใช้้พลัังงานขั้้�นสุุดท้้ายทั้้�งหมดของประเทศ โดยมีี 

การวางแผนงานและจััดทำำ�ยุุทธศาสตร์์เพื่่�อขัับเคลื่่�อนแผนการลดการใช้้พลัังงานสู่่�ภาคปฏิิบััติิ 

ในทุุกภาคส่่วน ซึ่่�งการกำำ�กัับดููแลภาคอาคารมุ่่�งเน้้นการดำำ�เนิินกลยุุทธ์์เชิิงบัังคัับ โดยกำำ�กัับผู้้�ใช้้

พลัังงานรายใหญ่่ในภาคส่่วนต่่าง ๆ ผ่่านเกณฑ์์มาตรฐานประสิิทธิิภาพการใช้้พลัังงาน (Energy 

Code) ซึ่่�งเป็็นแนวทางสำำ�คัญัในการผลักดัันและบัังคัับใช้ก้ฎหมายเกี่่�ยวกัับมาตรฐานอาคารก่่อสร้้าง

ใหม่่เพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน รวมถึึงกำำ�หนดหลัักเกณฑ์์และวิิธีีการที่่�เหมาะสมในการออกแบบและ

บริิหารจััดการพลัังงานอย่่างมีีประสิิทธิิภาพ โดยมีีเป้้าหมายลดความต้้องการใช้้พลัังงานไฟฟ้้า 

คิิดเป็็น 1,574 ktoe และได้้วางกลยุุทธ์์การทำำ�งานตามแผนอนุุรัักษ์์พลัังงาน EEP2018  

ตามกฎกระทรวงกำำ�หนดประเภท หรืือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลัักเกณฑ์์ และวิิธีีการ 

ในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุรุักัษ์์พลัังงาน พ.ศ. 2563 และประกาศกระทรวงเพื่่�อการออกแบบ

อาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงานโดยมีีการบููรณาการการทำำ�งานและประสานงานกัับกรมโยธาธิิการ

และผัังเมืือง ให้้บัังคัับเกณฑ์์มาตรฐาน BEC เป็็นหนึ่่�งในข้้อบัังคัับของการขออนุุญาตก่่อสร้้าง 

และการเปิิดใช้้งานอาคาร ซึ่่�งดำำ�เนิินงานกัับหน่่วยงานอื่่�น ๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้องร่่วมด้้วย
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1,574 ktoe

บังคั
บภา

ครัฐ
แล
ะเอ

กช
น

Economic Building

ECON

658 ktoe

ภาพที่่� 1 เป้้าหมายการลดใช้้พลัังงานในอาคารและโรงงานตามแผน EEP 2018

	 กฎกระทรวงดัังกล่่าวประกาศในราชกิิจจานุุเบกษาเมื่่�อวัันที่่� 12 พฤศจิิกายน พ.ศ. 2563 

โดยมีีผลบัังคัับใช้้กัับอาคาร 9 ประเภท ที่่�มีีขนาดพื้้�นที่่�รวมทุุกชั้้�นในอาคารหลัังเดีียวกัันตั้้�งแต่่  

2,000 ตารางเมตรขึ้้�นไป ตามลำำ�ดัับ โดยเริ่่�มบัังคัับใช้้กัับอาคารที่่�มีีขนาดพื้้�นที่่� 10,000 ตารางเมตร

ขึ้้�นไป ตั้้�งแต่่วัันที่่� 13 มีีนาคม พ.ศ. 2564 จากนั้้�นจึึงขยายขอบเขตครอบคลุุมอาคารที่่�มีีขนาดพื้้�นที่่� 

5,000 ตารางเมตรขึ้้�นไป ตั้้�งแต่่วัันที่่� 13 มีีนาคม พ.ศ. 2565 และต่่อมาได้้บัังคัับใช้้กัับอาคารที่่�มีี

ขนาดพื้้�นที่่� 2,000 ตารางเมตรขึ้้�นไป ตั้้�งแต่่วัันที่่� 13 มีีนาคม พ.ศ. 2566 ทั้้�งนี้้� กฎกระทรวงฉบัับ 

ดังักล่่าวได้้รับัการพิิจารณาและให้้ความเห็็นชอบจากคณะกรรมการควบคุุมอาคาร และได้้ประกาศ

ลงในราชกิิจจานุุเบกษาเพิ่่�มเติิมเมื่่�อวัันที่่� 24 มกราคม พ.ศ. 2566 เป็็นที่่�เรีียบร้้อย

กฎกระทรวงกำำ�หนดประเภท หรืือขนาด

ของอาคาร และมาตรฐาน หลัักเกณฑ์ ์

และวิิธีีการในการออกแบบอาคารเพื่่�อ

การอนุุรัักษ์์พลัังงาน พ.ศ. 2563

ประกาศคณะกรรมการ

ควบคุุมอาคาร
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ปีที่ 1

พื้นที่อาคาร
10,000 ตร.ม ขึ้นไป

5,000 ตร.ม ขึ้นไป

2,000 ตร.ม ขึ้นไป

ตั้งแต่ 13 มีนาคม 2564 ตั้งแต่ 13 มีนาคม 2565 ตั้งแต่ 13 มีนาคม 2566

ปีที่ 2 ปีที่ 3

ภาพที่่� 2 กำำ�หนดการในการบัังคัับใช้้ BEC

สาระสำำ�คััญของการกำำ�หนดค่่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน 

ตามประกาศกระทรวงพลัังงาน เรื่่�อง กำำ�หนดค่่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์

พลังังาน พ.ศ. 2564 และประกาศกระทรวงพลังังาน เรื่่�อง หลักัเกณฑ์์ วิธิีกีารคำำ�นวณและการรับัรอง

ผลการตรวจประเมิินในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงานแต่่ละระบบ การใช้้พลัังงาน

โดยรวมของอาคาร และการใช้้พลัังงานหมุุนเวีียนในระบบต่่าง ๆ ของอาคาร พ.ศ. 2564 มีีการ

กำำ�หนดเกณฑ์ม์าตรฐานขั้้�นต่ำำ��ในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุรุักัษ์พ์ลังังาน จำำ�นวน 6 ระบบ ดังันี้้�

	 1  1  ระบบเปลืือกอาคาร (OTTV, RTTV)	 4  4  อุุปกรณ์์ผลิิตน้ำำ��ร้้อน

	 2  2  ระบบไฟฟ้้าแสงสว่่าง (LPD)	 5  5  การใช้้พลัังงานโดยรวมของอาคาร

	 3  3  ระบบปรัับอากาศ 	 6  6  การใช้้พลัังงานหมุุนเวีียน
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คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

ภาพที่่� 3 เกณฑ์์มาตรฐานการอนุุรัักษ์์พลัังงาน 6 ระบบ

	 พร้้อมทั้้�งมีีการกำำ�หนดให้้มีีผู้้�ตรวจประเมิิน สำำ�หรัับการออกแบบ ก่่อสร้้าง หรืือดััดแปลง

อาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน โดยผู้้�ตรวจประเมิินต้้องผ่่านการอบรมตามเกณฑ์์ที่่�กำำ�หนด  

และได้้รัับการรัับรองจากกรมพััฒนาพลัังงานทดแทนและอนุุรัักษ์์พลัังงาน (พพ.) นอกจากนี้้� 

ยัังมีีการกำำ�หนดวิิธีีการและขั้้�นตอนในการรัับรองผลการตรวจประเมิิน รวมถึึงรููปแบบเอกสารที่่�ใช้้

สำำ�หรัับการยื่่�นขออนุุญาตก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคารอย่่างเป็็นระบบและมีีมาตรฐาน

	ซึ่่� งกฎกระทรวงกำำ�หนดประเภท หรืือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลัักเกณฑ์์ และ

วิิธีีการ ในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน พ.ศ. 2563 ได้้มีีการบัังคัับใช้้กัับอาคาร 

ที่่�จะก่่อสร้้างใหม่่หรืือมีีการดััดแปลง 9 ประเภทอาคาร ได้้แก่่ 

		  1. โรงมหรสพตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

		  2. โรงแรมตามกฎหมายว่่าด้้วยโรงแรม

		  3. สถานบริิการตามกฎหมายว่่าด้้วยสถานบริิการ

		  4. สถานพยาบาลตามกฎหมายว่่าด้้วยสถานพยาบาล

01 ราคาอกอืลปเบบะร
นอ้รมาวคทเยา่ถรากา่ค

)VTTO( ราคาองันผ
)VTTR( ราคาอาคงัลห

02 งา่วสงสแา้ฟฟไบบะร
า้ฟฟไงัลำกา่ค

)DPL( งา่วสงอ่ส

03 ศากาอบัรปบบะร
บบะรพาภิธทิสะรปา่ค

04 นอ้รำ้นติลผ์ณรกปุอ
์ณรกปุอพาภิธทิสะรปา่ค

05
้ชใ่ีทนางงัลพา่คบยีทเบยีรปเ

อาคาร
บบแกออ่ีท

อาคาร
งิองา้อ

VS

การใช้พลังงานโดยรวม

06
ๆ น่ือ์ณรกปุอ/VP raloS

การใช้พลังงานหมุนเวียน
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		  5. สถานศึึกษาตามกฎหมายว่่าด้้วยการศึึกษาแห่่งชาติิ

		  6. สำำ�นัักงานหรืือที่่�ทำำ�การ

		  7. ห้้างสรรพสิินค้้าหรืือศููนย์์การค้้า

		  8. อาคารชุุดตามกฎหมายว่่าด้้วยอาคารชุุด

		  9. อาคารชุุมนุุมคนตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

าษกึศนาถส

่ีทมุ่ลก  1
  นิกเ่มไะลนัวนาง้ชใ 8 งมโว่ัช 

 นางกันำส
รากำท่ีทอืรห

สถานพยาบาล

่ีทมุ่ลก  3
  นิกเ่มไะลนัวนาง้ชใ 24 งมโว่ัช  

ดุชราคาอ โรงแรม

่ีทมุ่ลก  2
  นิกเ่มไะลนัวนาง้ชใ 12 งมโว่ัช  

นคมุนมุชราคาอโรงมหรสพา้คนิสพรรสงา้ห
า้คราก์ยนูศอืรห

รากิรบนาถส

	 ภาพที่่� 4	 อาคารที่่�จะก่่อสร้้างใหม่่หรืือการดััดแปลง 9 ประเภทอาคารที่่�อยู่่�ในขอบเขต 

				    การบัังคัับใช้้กฎหมาย

	 เนื่่�องจากวิิธีกีารคำำ�นวณการใช้พ้ลังังานในระบบต่่าง ๆ  มีด้ี้วยกันัหลายวิิธี ีดังันั้้�นเพื่่�อป้อ้งกันั

ปััญหาข้้อขััดแย้้งที่่�อาจจะเกิิดขึ้้�น จึึงได้้กำำ�หนดหลัักเกณฑ์์ และวิิธีีการคำำ�นวณการใช้้พลัังงาน 

ในระบบต่่าง ๆ รวมถึึงการใช้้พลัังงานโดยรวมของอาคาร และการใช้้พลัังงานหมุุนเวีียนในระบบ 

ต่า่ง ๆ  ของอาคารให้้เป็น็วิธิีเีดียีวกันั เพื่่�อให้้ผู้้�ที่่�ประสงค์จ์ะก่อ่สร้้างหรือืดััดแปลงอาคารใช้เ้ป็น็เกณฑ์์

ในการคำำ�นวณการใช้้พลัังงานในอาคารที่่�จะก่่อสร้้างใหม่่หรืือดััดแปลงอาคารที่่�มีพื้้�นที่่�รวมกัันตั้้�งแต่่ 

2,000 ตารางเมตรขึ้้�นไป สำำ�หรัับอาคาร 9 ประเภท ตามที่่�กำำ�หนดไว้้ในกฎกระทรวงฯ ซึ่่�งแบ่่งออก

เป็็นหมวดต่่าง ๆ ได้้ดัังนี้้�

	 หมวด 1		 ประเภทและขนาดของอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน

	 หมวด 2 	มาตรฐาน หลัักเกณฑ์์ และวิิธีีการในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์

พลัังงาน
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คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

1. ระบบเปลืือกอาคาร (OTTV, RTTV)

2. ระบบไฟฟ้้าแสงสว่่าง (LPD)

3. ระบบปรัับอากาศ

4. อุุปกรณ์์ผลิิตน้ำำ��ร้้อน

5. การใช้้พลัังงานโดยรวมของอาคาร

6. การใช้้พลัังงานหมุุนเวีียน

	 หลัักเกณฑ์์และวิิธีีการคำำ�นวณดัังกล่่าว ค่่อนข้้างจะมีีความยุ่่�งยากซัับซ้้อนในการคำำ�นวณ 

ดัังนั้้�น เพื่่�อเป็็นการแก้้ไขปััญหาซึ่่�งอาจเป็็นข้้อจำำ�กััดของผู้้�ดำำ�เนิินการ และเพื่่�ออำำ�นวยความสะดวก

ในการพิิจารณาอนุุญาตก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคารของเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�น ตามหลัักเกณฑ์์และ

เงื่่�อนไขที่่�กฎกระทรวงฯ กำำ�หนด ดัังนั้้�นจึึงกำำ�หนดให้้ต้้องมีีบุุคคลที่่�มีคุุณสมบััติิตามที่่�กรมพััฒนา

พลัังงานทดแทนและอนุุรัักษ์์พลัังงานให้้การรัับรองมาตรวจประเมิินและรัับรองผลการออกแบบ

อาคารให้ผ่้่านตามที่่�กฎกระทรวงฯ กำำ�หนด โดยระบุไุว้ใ้นกฎกระทรวงฯ ข้อ้ 14 “การตรวจประเมินิ 

ให้้กระทำำ�โดยผู้้�ได้รั้ับใบประกอบวิชิาชีพีให้เ้ป็็นผู้้�ประกอบวิชิาชีพีวิศิวกรรมควบคุมุ หรืือผู้้�ได้ร้ับั

ใบประกอบวิิชาชีีพให้้เป็็นผู้้�ประกอบวิิชาชีีพสถาปััตยกรรมควบคุุม และได้้รัับการรัับรองจาก

กรมพััฒนาพลัังงานทดแทนและอนุุรัักษ์์พลัังงานว่่าเป็็นผู้้�สำำ�เร็็จการฝึึกอบรมตามหลัักสููตรที่่� 

กรมพััฒนาพลัังงานทดแทนและอนุุรัักษ์์พลัังงานกำำ�หนด” ข้้อ 15 “การรัับรองผลการตรวจ

ประเมิิน ให้้เจ้้าของอาคารมีีหน้้าที่่�จัดทำำ�รายงานผลการตรวจประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้าง

หรืือดััดแปลงอาคารตามแบบที่่�รััฐมนตรีีประกาศกำำ�หนด และจััดหาผู้้�ที่่�มีีคุุณสมบััติิในการตรวจ

ประเมิินตามที่่�กำำ�หนดในข้้อ 14 เป็็นผู้้�รัับรอง เพื่่�อประกอบการยื่่�นคำำ�ขอรัับใบอนุุญาตหรืือ 

แจ้้งก่่อสร้้าง หรืือดััดแปลงอาคารตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคารเมื่่�อได้้มีีการก่่อสร้้าง

หรืือดััดแปลงอาคารแล้้วเสร็็จ ให้้เจ้้าของอาคารมีีหน้้าที่่�ยื่่�นเอกสารที่่�มีีการรัับรองว่่าอาคารได้้มีี

การออกแบบและก่อ่สร้า้งหรือืดัดัแปลงเพื่่�อการอนุรุักัษ์พ์ลังังานอีกีครั้้�งหนึ่่�ง เพื่่�อใช้ป้ระกอบการ

ยื่่�นขอใบรัับรองการก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคารดาม กฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร”

Scan QR Code Scan QR Code

กฎกระทรวงกำำ�หนดประเภท หรืือขนาด

ของอาคาร และมาตรฐาน หลัักเกณฑ์์ 

และวิิธีีการในการออกแบบอาคารเพื่่�อ

การอนุุรัักษ์์พลัังงาน พ.ศ. 2563

ประกาศกรมพััฒนาพลัังงานทดแทนและ

อนุรุักัษ์์พลัังงาน เรื่่�อง การรัับรองผู้้�ทำำ�หน้า้ที่่�

ผู้้�ตรวจประเมินิในการออกแบบก่อ่สร้า้งหรือื

ดััดแปลงอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน 

พ.ศ. 2564
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คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

03
04

02
อำำ�นาจหน้้าที่่�และความรัับผิิดชอบ

ในการอนุุญาตก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคาร
ของเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นหรืือผู้้�มีีอำำ�นาจหน้้าที่่�



14

ตามมาตรา 21 แห่่งพระราชบััญญัตัิคิวบคุุมอาคาร พ.ศ. 2522 ได้้กำำ�หนดให้้ผู้้�ใดจะก่่อสร้้าง 

ดัดัแปลง หรืือเคลื่่�อนย้า้ยอาคารต้้องได้้รับัใบอนุญุาตจากเจ้า้พนัักงานท้อ้งถิ่่�น หรืือแจ้ง้ให้้เจ้า้พนัักงาน

ท้้องถิ่่�นทราบ โดยในส่่วนของการตรวจสอบอาคารที่่�ยื่่�นขออนุุญาตก่่อสร้้างหรืือดััดแปลง ในด้้าน

การอนุุรัักษ์์พลัังงานตามกฎกระทรวง กำำ�หนดประเภท หรืือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน  

หลัักเกณฑ์์ และวิิธีีการ ในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน พ.ศ. 2563 และตาม

ประกาศคณะกรรมการควบคุมุอาคาร เรื่่�อง การนำำ�กฎกระทรวงกำำ�หนดประเภท หรือืขนาดของ

อาคาร และมาตรฐาน หลัักเกณฑ์์และวิิธีีการในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน 

พ.ศ. 2563 มาใช้บ้ังัคัับกับัการควบคุมุอาคารตามกฎหมายว่า่ด้ว้ยการควบคุมุอาคาร พ.ศ. 2565 

เจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นจะมีีหน้้าที่่�ตรวจสอบ เอกสารรัับรองผลตรวจประเมิินค่่าอนุุรัักษ์์พลัังงาน  

เพิ่่�มเติมิจากการตรวจสอบเอกสารเพื่่�อออกใบอนุญุาตก่อ่สร้า้งหรือืดัดัแปลงอาคารตามปกติภิายใต้้

อำำ�นาจหน้้าที่่�ตามที่่�พระราชบััญญััติิควบคุุมอาคาร พ.ศ. 2522 กำำ�หนดไว้้

ความรัับผิิดชอบต่่อความถููกต้้องของการอนุุรัักษ์์พลัังงานในอาคารที่่�ขออนุุญาตก่่อสร้้าง

หรืือดััดแปลงเป็็นของผู้้�ออกแบบ ผู้้�ตรวจประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคาร 

เพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน ผู้้�ควบคุุมงาน ผู้้�ครอบครองอาคาร และเจ้้าของอาคาร ตามมาตรา 8  

ข้้อ 13 ของพระราชบััญญััติิควบคุุมอาคาร พ.ศ. 2522 ในส่่วนของเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�น

ออกแบบอาคาร

แบบอาคารออกแบบ
 กินปาถส/รกวศิวยดโ

ตาญุนออขน่ืย

นางงัลพนา้ดบบแนิมเะรป  

ตาญุนออขน่ืย

01 02
์ษกัรุนอรากา่คนิมเะรปจวรตู้ผยดโ

 ดนหาํกยามหฎก่ีทนางงัลพ

 น่ิถงอ้ทนางกันพา้จเยดโบอสจวรต

อ.1

บอสจวรตตาญุนออขน่ืย

ราคาองา้รสอ่กรากบอสจวรต
งวรทะรกฎก์ฑณกเนา่ผ

ราคาอ้ชใดิปเอขน่ืย
03

 ์ษกัรุนอรากา่คนิมเะรปจวรตู้ผยดโ
ดนหำกยามหฎก่ีทนางงัลพ  

 น่ิถงอ้ทนางกันพา้จเยดโ

อ.5

นางงัลพบบแมอ้รพงุรปบัรป/งา้รสอ่ก

ภาพที่่� 6	 อำำ�นาจหน้้าที่่�และความรัับผิดิชอบของเจ้า้พนัักงานท้้องถิ่่�นหรืือผู้้�มีอีำำ�นาจหน้้าที่่� 

				    ในการอนุุญาตก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคาร

01 02

03

1.ข ตาญุนออขน่ืยม์รอฟบบแ เอกสารและแบบแปลนตามที่ระบุในแบบ ข.1

แบบ ออพ.01, ออพ.02 พร้อมทั้งเอกสารและแบบแปลนตามที่ระบุในแบบ ออพ.0102
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คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

อำำ�นาจ หน้า้ที่่�และความรัับผิิดชอบของเจ้า้พนักังานท้อ้งถิ่่�นในขั้้�นตอนขออนุุญาตก่่อสร้า้งอาคาร

หรืือดััดแปลงอาคาร (อ. 1)

ในขั้้�นตอนขออนุญุาตก่อ่สร้า้งอาคารหรือืดัดัแปลงอาคารเจ้า้พนักังานท้อ้งถิ่่�นรับัผิดิชอบ

ตรวจสอบความครบถ้้วนของเอกสารรัับรองผลตรวจประเมิินค่่าอนุุรัักษ์์พลัังงานของการออกแบบ

อาคาร และความถููกต้อ้งของผู้้�ลงนามรับัรองเอกสารดังักล่่าวว่า่เป็น็ผู้้�ได้ร้ับัใบอนุญุาตเป็น็ผู้้�ประกอบ

วิิชาชีีพที่่�ถููกต้้อง และออกใบอนุุญาต (อ.1)

เอกสารขออนุุญาตก่่อสร้้างอาคารหรืือดััดแปลงอาคารมีีรายละเอีียด ดัังนี้้�

ภาพที่่� 7 เอกสารในขั้้�นตอนการยื่่�นขออนุุญาตก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคาร

01 02

03

1.ข ตาญุนออขน่ืยม์รอฟบบแ เอกสารและแบบแปลนตามที่ระบุในแบบ ข.1

แบบ ออพ.01, ออพ.02 พร้อมทั้งเอกสารและแบบแปลนตามที่ระบุในแบบ ออพ.0102
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อำำ�นาจหน้้าที่่�และความรัับผิิดชอบของเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นขั้้�นตอนขออนุุญาตเปิิดใช้้งาน 

อาคาร (อ. 5)

	สำ ำ�หรัับอาคารที่่�จัดเป็็นอาคารควบคุุมการใช้้งานตามมาตรา 32 ของ พ.ร.บ. ควบคุุม

อาคาร จะต้อ้งทำำ�การขออนุญุาตเปิดิใช้ง้านอาคารก่อ่นจึงึจะสามารถเข้า้ใช้ง้านอาคารได้ ้ในขั้้�นตอน

ขออนุุญาตเปิิดใช้้งานอาคารเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นรัับผิิดชอบตรวจสอบเอกสารรัับรองการก่่อสร้้าง 

ที่่�เกี่่�ยวกัับการอนุุรัักษ์์พลัังงานในอาคารว่่าเป็็นไปตามแบบขออนุุญาตก่่อสร้้างหรืือดััดแปลง หากมีี

การแก้้ไขจากแบบขออนุุญาตก่่อสร้้าง ต้้องได้้รัับการรัับรองจากผู้้�ตรวจประเมิินอาคารอนุุรัักษ์์

พลัังงานอีีกครั้้�ง และตรวจสอบความถููกต้้องของผู้้�ลงนามรัับรองเอกสารดัังกล่่าว ว่่าเป็็นผู้้�ได้้รัับ 

ใบอนุญุาตประกอบวิชิาชีพีที่่�ถูกูต้อ้ง เมื่่�อเจ้า้หน้า้ที่่�ท้อ้งถิ่่�นตรวจสอบครบถ้ว้นถูกูต้อ้งเรียีบร้อ้ยแล้ว้

จะออกใบรัับรองการก่่อสร้้างอาคาร ดััดแปลงอาคาร หรืือเคลื่่�อนย้้ายอาคารให้้ (อ. 5)

	 เอกสารการยื่่�นขออนุุญาตเปิิดใช้้งานอาคารมีีรายละเอีียด ดัังนี้้�



03
01

02 03 5.อ บใบัร้ดไะจ์ฑณกเนา่ผกาหน่ิถงอ้ทนาง่ีทา้นหา้จเ
ราคาอบอสจวรตา้ขเ

หนังสือขอใบรับรองการก่อสร้าง หรือดัดแปลงอาคาร (อ.5)

เจ้าของอาคารยื่นคําร้องขอใบรับรอง
การก่อสร้าง การดัดแปลง หรือการเคลื่อนย้ายอาคารประเภทควบคุมการใช้

แบบ ออพ.01, ออพ.02 พร้อมทั้งเอกสารและแบบแปลนตามที่ระบุในแบบ ออพ.01

17

คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

ภาพที่่� 8 เอกสารในขั้้�นตอนการขอรัับรองการก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคาร



18

04
05

03



19

คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

04
05

03
หลัักเกณฑ์์ที่่�ใช้้ 

ในการพิิจารณาตรวจสอบ
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	 เมื่่�อผู้้�ขออนุุญาตยื่่�นคำำ�ขออนุุญาตก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคาร ตามแบบคำำ�ขออนุุญาต

ก่่อสร้้างอาคาร รื้้�อถอน ดััดแปลง (แบบ ข. 1) และเอกสารประกอบต่่าง ๆ ตามระบุุในรายการ

เอกสารประกอบสำำ�หรัับยื่่�นขออนุุญาตฯ พร้้อมกัับ 

	 	 แบบรายงานผลการตรวจประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคาร 

เพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน (ออพ. 01) (ตััวอย่่างแสดงในภาคผนวก ง) 

	 	 แบบรัับรองผลตรวจประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคารเพื่่�อ 

การอนุุรัักษ์์พลัังงาน (ออพ. 02) (ตััวอย่่างแสดงในภาคผนวก จ) ที่่�มีีการลงนามรัับรองโดยผู้้�ตรวจ

ประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน 

	 	 หลัักฐานแสดงคุุณสมบััติิของผู้้�ตรวจประเมิินฯ เช่่น หนัังสืือรัับรองการผ่่านคุุณสมบััติิ

เป็็นผู้้�ตรวจประเมิินฯ 

	 	สำ ำ�เนาใบอนุุุ�ญาตเป็็นผู้้�ประกอบวิิชาชีีพวิิศวกรรมควบคุุมหรืือสถาปััตยกรรมควบคุุม 

(กรณีีอยู่่�ในข่่ายควบคุุม ตาม พ.ร.บ. วิิศวกร หรืือ พ.ร.บ. สถาปนิิก)

	 เจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นจะตรวจสอบความครบถ้้วนของเอกสารรัับรองผลตรวจประเมิินค่่า

อนุุรัักษ์์พลัังงานของการออกแบบอาคาร และความถููกต้้องของผู้้�ลงนามรัับรองเอกสารดัังกล่่าวว่่า

เป็็นผู้้�ได้้รัับใบอนุุญาตเป็็นผู้้�ประกอบวิิชาชีีพที่่�ถูกต้้อง เอกสารรัับรองผลตรวจประเมิินค่่าอนุุรัักษ์์

พลัังงานของการออกแบบอาคาร จะใช้้หลัักเกณฑ์์ในการออกแบบอาคารที่่�กำำ�หนดไว้้ใน 

กฎกระทรวงฯ และประกาศกระทรวงฯ ที่่�เกี่่�ยวข้้อง ดัังนี้้�

	 1.	 กฎกระทรวง กำำ�หนดประเภท หรืือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลัักเกณฑ์์  

และวิิธีีการในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน พ.ศ. 2563

	 2. ประกาศกระทรวงพลัังงาน เรื่่�อง กำำ�หนดค่่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่่�อ 

การอนุุรัักษ์์พลัังงาน พ.ศ. 2564

	 3.	 ประ กาศกระทรวงพลัังงาน เรื่่�อง หลัักเกณฑ์์ วิิธีีการคำำ�นวณ และการรัับรองผลตรวจ

ประเมิินในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงานแต่่ละระบบ การใช้้พลัังงานโดยรวมของ

อาคาร และการใช้้พลัังงานหมุุนเวีียน ในระบบต่่าง ๆ ของอาคาร พ.ศ. 2564

	 4.	 ประกาศกรมพัฒันาพลังังานทดแทนและอนุรุักัษ์พ์ลังังาน เรื่่�อง การรับัรองผู้้�ทำำ�หน้า้ที่่�

ผู้้�ตรวจประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน พ.ศ. 2564

	 รายละเอีียดของหลักัเกณฑ์์ที่่�ใช้้ในการตรวจประเมินิมีี 3 ข้้อ ดัังนี้้�

	 1.	 ประเภทและขนาดของอาคาร
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คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

	 2.	 มาตรฐานและหลักัเกณฑ์์ในการออกแบบอาคาร

	 3.	 หลักัเกณฑ์์และวิธิีกีารคำำ�นวณในการออกแบบอาคาร

1. ประเภทและขนาดของอาคาร1

	 1.1 ประเภทอาคารที่่�ต้้องออกแบบเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน ทั้้�งในกรณีีการก่่อสร้้างใหม่่ 

หรืือการดััดแปลง แบ่่งออกเป็็น 9 ประเภท ดัังนี้้�

		  1) โรงมหรสพตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

		  2) โรงแรมตามกฎหมายว่่าด้้วยโรงแรม

		  3) สถานบริิการตามกฎหมายว่่าด้้วยสถานบริิการ

		  4) สถานพยาบาลตามกฎหมายว่่าด้้วยสถานพยาบาล

		  5) สถานศึึกษาตามกฎหมายว่่าด้้วยการศึกึษาแห่่งชาติิ

		  6) สำำ�นักงานหรือืที่่�ทำำ�การ

		  7) ห้้างสรรพสิินค้้าหรือืศูนูย์์การค้้า

		  8) อาคารชุุดตามกฎหมายว่่าด้้วยอาคารชุดุ

		  9) อาคารชุุมนุมุคนตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

	 1.2 ขนาดของอาคารที่่�เข้้าข่่ายต้้องมีีการออกแบบเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน คืือ อาคารที่่�

มีีขนาดพื้้�นที่่�รวมกัันทุุกชั้้�นในอาคารหลัังเดีียวกัันตั้้�งแต่่ 2,000 ตารางเมตร ขึ้้�นไป

2. มาตรฐานและหลัักเกณฑ์์ในการออกแบบอาคาร2

	 2.1 ในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงานตามกฎกระทรวงฯ ผู้้�ออกแบบ 

ต้้องออกแบบอาคารเพื่่�อให้้ผ่่านเกณฑ์์มาตรฐานตามข้้อกำำ�หนด ดัังนี้้�

		  1) ผ่่านทุุกรายระบบ คืือ การออกแบบอาคารให้้ประสิิทธิิภาพพลัังงานของ 

ทุุกระบบหรืือทุุกอุุปกรณ์์ ได้้แก่่ ระบบเปลืือกอาคาร ระบบไฟฟ้้าแสงสว่่าง ระบบปรัับอากาศ  

อุุปกรณ์์ผลิิตน้ำำ��ร้้อน ผ่่านเกณฑ์์ประสิิทธิิภาพพลัังงานที่่�กำำ�หนดไว้้

		  2) ผ่่านการใช้้พลัังงานโดยรวมของอาคาร คืือ การออกแบบอาคารในกรณีี 

ที่่�ประสิิทธิิภาพของระบบใดระบบหนึ่่�งหรืืออุุปกรณ์์ใดอุุปกรณ์์หนึ่่�งหรืือมากกว่่า ได้้แก่่  

ระบบเปลืือกอาคาร ระบบไฟฟ้้าแสงสว่่าง ระบบปรัับอากาศ ไม่่ผ่่าน เกณฑ์์ประสิิทธิิภาพพลัังงาน

ของระบบหรืืออุุปกรณ์์ที่่�กำำ�หนดไว้้ สามารถพิิจารณาการใช้้พลัังงานโดยรวมของอาคารได้้ 

1 อ้างอิงกฎกระทรวงฯ หมวด 1 ประเภทและขนาดของอาคาร
2 อ้างอิงกฎกระทรวงฯ หมวด 2 มาตรฐานและหลักเกณฑ์ในการออกแบบอาคาร
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เกณฑ์การผ่านมาตรฐาน Building Energy Code (BEC)

ทางเลือกที่ 1
ผ่านเกณฑ์รายระบบ

ทางเลือกที่ 2
ผ่านเกณฑ์การใช้พลังงานโดยรวม

ระบบเปลือกอาคาร
ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง
ระบบปรับอากาศ
อุปกรณ์ผลิตน้ำร้อน (ถ้ามี)

พลังงานโดยรวม
ของอาคารที่ออกแบบ

อุปกรณ์ผลิตน้ำร้อน (ถ้ามี)

พลังงานโดยรวม
ของอาคารอ้างอิง

ผ่าน ผ่าน

<
ไม่ผ่าน

ตัวอย่าง การประเมินค่าพลังงานรวม

RTTV  = 17

OTTV = 55

Lighting = 7

RTTV  = 10

OTTV = 50

Lighting = 10

ผ่าน

<

ประสิทธิภาพเครื่องปรับอากาศ ตามจริง
อาคารสำนักงานที่ออกแบบ/ประเมิน

ประสิทธิภาพเครื่องปรับอากาศ 
ตามเกณฑ์ อาคารสำนักงานอ้างอิง

ค่าพลังงานรวม = 250,000 kW-hr/Y ค่าพลังงานรวม = 300,000 kW-hr/Y

อาคารอ้างอิงอาคารออกแบบ

โดยอาคารที่่�พิิจารณา จะผ่่านเกณฑ์์มาตรฐานได้้ก็็ต่่อเมื่่�อมีีการใช้้พลัังงานโดยรวมของอาคารที่่�

ออกแบบต่ำำ��กว่่าอาคารอ้้างอิิง (อาคารอ้้างอิิง หมายความว่่า แบบแปลนของอาคารที่่�ก่่อสร้้าง 

หรืือดััดแปลงซึ่่�งมีีพื้้�นที่่�การใช้้งาน ทิิศทาง พื้้�นที่่�ของเปลืือกอาคารแต่่ละด้้านเป็็นเช่่นเดีียวกัับ 

อาคารที่่�ออกแบบ และมีีค่่าของระบบเปลืือกอาคาร ระบบไฟฟ้้าแสงสว่่างและระบบปรัับอากาศ

เป็็นไปตามข้้อกำำ�หนดของแต่่ละระบบ)

	ทั้้� งนี้้�ผู้้�ตรวจประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคารเพื่่�อการอนุุรักัษ์์พลัังงาน 

จะต้้องระบุุในเอกสาร ออพ.01 แบบรายงานผลการตรวจประเมิินค่่าอนุุรักัษ์พ์ลัังงานในการออกแบบ

ก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคาร และ ออพ.02 แบบฟอร์์มการรัับรองผลตรวจประเมิินค่่าอนุุรัักษ์์

พลัังงาน ว่่าผ่่านเกณฑ์์การประเมิินแบบใด

หมายเหตุุ : อาคารอ้้างอิิง คืือ อาคารที่่�มีีพื้้�นที่่�ใช้้งาน ทิิศทาง และพื้้�นที่่�ของเปลืือกอาคารแต่่ละด้้านเป็็น 

เช่่นเดีียวกัับอาคารที่่�ออกแบบ โดยใช้้ค่่าเกณฑ์์มาตรฐานตามที่่�กฎหมายกำำ�หนด ในการคำำ�นวณ 

ค่่าพลัังงานรวม

ภาพที่่� 9 เกณฑ์์การผ่่านมาตรฐาน Building Energy Code (BEC)
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คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

เกณฑ์การผ่านมาตรฐาน Building Energy Code (BEC)

ทางเลือกที่ 1
ผ่านเกณฑ์รายระบบ

ทางเลือกที่ 2
ผ่านเกณฑ์การใช้พลังงานโดยรวม

ระบบเปลือกอาคาร
ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง
ระบบปรับอากาศ
อุปกรณ์ผลิตน้ำร้อน (ถ้ามี)

พลังงานโดยรวม
ของอาคารที่ออกแบบ

อุปกรณ์ผลิตน้ำร้อน (ถ้ามี)

พลังงานโดยรวม
ของอาคารอ้างอิง

ผ่าน ผ่าน

<
ไม่ผ่าน

ตัวอย่าง การประเมินค่าพลังงานรวม

RTTV  = 17

OTTV = 55

Lighting = 7

RTTV  = 10

OTTV = 50

Lighting = 10

ผ่าน

<

ประสิทธิภาพเครื่องปรับอากาศ ตามจริง
อาคารสำนักงานที่ออกแบบ/ประเมิน

ประสิทธิภาพเครื่องปรับอากาศ 
ตามเกณฑ์ อาคารสำนักงานอ้างอิง

ค่าพลังงานรวม = 250,000 kW-hr/Y ค่าพลังงานรวม = 300,000 kW-hr/Y

อาคารอ้างอิงอาคารออกแบบ

	 2.2 ประสิิทธิิภาพพลัังงานของแต่่ละระบบหรืืออุุปกรณ์์ของอาคาร การใช้้พลัังงาน 

โดยรวมของอาคาร และการใช้้พลัังงานหมุุนเวีียนในระบบต่่าง ๆ ของอาคาร

	 ตามประกาศกระทรวงพลัังงาน เรื่่�อง การกำำ�หนดค่่ามาตรฐานการออกแบบอาคาร 

เพื่่�อการอนุรุักัษ์พ์ลังังาน พ.ศ. 2564 และประกาศกระทรวงพลังังาน เรื่่�อง หลักัเกณฑ์ ์วิธิีกีารคำำ�นวณ 

และการรัับรองผลตรวจประเมิินในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงานแต่่ละระบบ  

การใช้้พลัังงานโดยรวมของอาคาร และการใช้้พลัังงานหมุุนเวีียนในระบบต่่าง ๆ ของอาคาร  

พ.ศ. 2564 ได้้กำำ�หนดเกณฑ์์ประสิิทธิิภาพพลัังงานและวิิธีีการคำำ�นวณ ไว้้ดัังนี้้�

		  1. ระบบเปลืือกอาคาร (OTTV, RTTV)

		  1.1	ค่ ่าการถ่่ายเทความร้้อนรวมของผนังด้้านนอกของอาคาร (Overall Thermal 

Transfer Value; OTTV) ผ่่านเข้้าสู่่�ด้้านในของอาคารที่่�มีีการปรัับอากาศของแต่่ละประเภทอาคาร

ต้้องมีีค่่าไม่่เกิิน ดัังต่่อไปนี้้�

ตารางที่่� 1 ค่่าการถ่่ายเทความร้้อนรวมของผนัังด้้านนอกของอาคาร (OTTV)3

ประเภทอาคาร

ค่าการถ่ายเทความร้อนรวม
ของผนังด้านนอกของอาคาร

(วัตต์ต่อตารางเมตร)

1. โรงมหรสพ

2. โรงแรม

3. สถานบริการ

4. สถานพยาบาล

5. สถานศึกษา

6. สำ�นักงานหรือที่ทำ�การ

7. ห้างสรรพสินค้าหรือศูนย์การค้า

8. อาคารชุด

9. อาคารชุมนุมคน

40

30

40

30

50

50

40

30

40

3 ประกาศกระทรวงพลัังงาน เรื่่�อง กำำ�หนดค่่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน พ.ศ. 2564.  
(24 ธัันวาคม 2564). ราชกิิจจานุุเบกษา. เล่่มที่่� 138 ตอนพิิเศษ 315 ง, หน้้า 3. 
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		  1.2 	ค่่าการถ่่ายเทความร้้อนรวมของหลัังคาอาคาร (Roof Thermal Transfer 

Value; RTTV) ผ่่านเข้้าสู่่�ด้้านในของอาคารที่่�มีการปรัับอากาศของแต่่ละประเภทอาคาร ต้้องมีี 

ค่่าไม่่เกิิน ดัังต่่อไปนี้้�

ตารางที่่� 2 ค่่าการถ่่ายเทความร้้อนรวมของหลัังคาอาคาร (RTTV)4

ประเภทอาคาร
ค่าการถ่ายเทความร้อนรวม 

ของหลังคาอาคาร
(วัตต์ต่อตารางเมตร)

1. โรงมหรสพ

2. โรงแรม

3. สถานบริการ

4. สถานพยาบาล

5. สถานศึกษา

6. สำ�นักงานหรือที่ทำ�การ

7. ห้างสรรพสินค้าหรือศูนย์การค้า

8. อาคารชุด

9. อาคารชุมนุมคน

8

6

8

6

10

10

8

6

8

		  1.3 ค่่าการถ่่ายเทความร้้อนรวมของผนังด้้านนอกของอาคาร และค่่าการถ่่ายเท 

ความร้้อนรวมของหลัังคาอาคาร ผ่่านเข้้าสู่่�ด้้านในของอาคารที่่�มีีการปรัับอากาศของทั้้�ง 9 ประเภท 

ให้้คำำ�นวณจากค่่าเฉลี่่�ยที่่�ถ่่วงน้ำำ��หนัักแต่่ละด้้านรวมกััน ตามประกาศกระทรวงพลัังงาน  

เรื่่�อง หลัักเกณฑ์์ วิิธีีการคำำ�นวณ และการรัับรองผลการตรวจประเมิินในการออกแบบอาคาร 

เพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงานแต่่ละระบบ การใช้้พลัังงานโดยรวมของอาคาร และการใช้้พลัังงาน

หมุุนเวีียนในระบบต่่าง ๆ ของอาคาร พ.ศ. 2564

4 ประกาศกระทรวงพลัังงาน เรื่่�อง กำำ�หนดค่่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน พ.ศ. 2564.  
(24 ธัันวาคม 2564). ราชกิิจจานุุเบกษา. เล่่มที่่� 138 ตอนพิิเศษ 315 ง, หน้้า 4. 
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คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

		  2. ระบบไฟฟ้้าแสงสว่่าง (LPD)

		  ค่่ากำำ�ลัังไฟฟ้้าส่่องสว่่างสููงสุุด (Lighting Power Density; LPD) ของแต่่ละประเภท

อาคารต้้องมีีค่่าไม่่เกิิน ดัังต่่อไปนี้้�

ตารางที่่� 3 ค่่ากำำ�ลัังไฟฟ้้าส่่องสว่่างสููงสุุด (Lighting Power Density; LPD)5

ประเภทอาคาร
ค่ากำ�ลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดของอาคาร

(วัตต์ต่อตารางเมตร)

1. โรงมหรสพ

2. โรงแรม

3. สถานบริการ

4. สถานพยาบาล

5. สถานศึกษา

6. สำ�นักงานหรือที่ทำ�การ

7. ห้างสรรพสินค้าหรือศูนย์การค้า

8. อาคารชุด

9. อาคารชุมนุมคน

11

12

11

12

10

10

11

12

11

		  โดยค่่ากำำ�ลัังไฟฟ้้าส่่องสว่่างสููงสุุดของอาคารแต่่ละประเภท คำำ�นวณจากค่่าเฉลี่่�ย 

ต่่อหน่่วยพื้้�นที่่�ตามลัักษณะการใช้้งานของแต่่ละพื้้�นที่่�แต่่ละส่่วน ตามประกาศกระทรวงพลัังงาน 

เรื่่�อง หลัักเกณฑ์์ วิิธีีการ คำำ�นวณ และการรัับรองผลการตรวจประเมิินในการออกแบบอาคาร 

เพื่่�อการอนุรุักัษ์พ์ลังังานแต่ล่ะระบบการใช้พ้ลังังานโดยรวมของอาคารและการใช้พ้ลังังานหมุนุเวียีน 

ในระบบต่่าง ๆ ของอาคาร พ.ศ. 2564

5 ประกาศกระทรวงพลัังงาน เรื่่�อง กำำ�หนดค่่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน พ.ศ. 2564.  
(24 ธัันวาคม 2564). ราชกิิจจานุุเบกษา. เล่่มที่่� 138 ตอนพิิเศษ 315 ง, หน้้า 5. 
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		  3. ระบบปรัับอากาศ

		  ระบบปรัับอากาศต่่ละประเภทและขนาดต่่าง ๆ ที่่�ติดตั้้�งเพื่่�อใช้้สำำ�หรัับอาคารต้้องมี ี

ค่่าประสิิทธิิภาพพลัังงาน ดัังต่่อไปนี้้�

		  3.1	 เครื่่�องปรัับอากาศขนาดไม่่เกิิน 12,000 วััตต์์ ต้้องมีีค่่าประสิิทธิิภาพพลัังงาน 

ตามฤดููกาล เป็็นไปตามเกณฑ์์ระดัับประสิิทธิิภาพพลัังงานเครื่่�องปรัับอากาศเบอร์์ 5 (ขั้้�นต่ำำ��) ที่่�เป็็น

ปััจจุุบัันของการไฟฟ้้าฝ่่ายผลิิตแห่่งประเทศไทย 

		  3.2	 เครื่่�องทำำ�น้ำำ��เย็็นสำำ�หรัับระบบปรัับอากาศแบบอััดไอ อ้้างอิิงจากการทดสอบ

สภาวะมาตรฐานที่่�มีค่่าอุุณหภููมิิน้ำำ��ออกจากระบบจ่่ายน้ำำ��เย็็น 7.2 องศาเซลเซีียส และอุุณหภููมิ ิ

น้ำำ��ออกจากระบบระบายความร้้อน 32.2 องศาเซลเซีียส ต้้องมีีค่่ากำำ�ลังไฟฟ้้าต่่อตัันความเย็็น 

ไม่่เกิินค่่า ดัังต่่อไปนี้้�

ตารางที่่� 4 ประเภทของเครื่่�องทำำ�น้ำำ��เย็็นสำำ�หรัับระบบปรัับอากาศแบบอััดไอ6

ประเภทของเครื่่�องทำำ�น้ำำ��เย็็น

สำำ�หรัับระบบปรัับอากาศแบบอััดไอ

ขนาดความสามารถ 

ในการทำำ�ความเย็็นที่่�

ภาระเต็็มพิิกััดของ 

เครื่่�องทำำ�น้ำำ��เย็็น  

(ตัันความเย็็น)

กำำ�ลัังไฟฟ้้าต่่อ

ตัันความเย็็น

(กิิโลวััตต์์ต่่อ 

ตัันความเย็็น)ชนิิดของการระบายความร้้อน แบบของเครื่่�องอััด

ระบายความร้้อนด้้วยอากาศ ทุุกชนิิด ทุุกขนาด 1.12

ระบายความร้้อนด้้วยน้ำำ��

แบบลููกสููบ ทุุกขนาด 0.88

แบบโรตารีี

หรืือแบบสกรูู
ทุุกขนาด 0.70

แบบสครอลล์์ ทุุกขนาด 0.89

แบบแรงเหวี่่�ยง
น้้อยกว่่าหรืือเท่่ากัับ 300

มากกว่่า 300

0.67

0.61

6 ประกาศกระทรวงพลัังงาน เรื่่�อง กำำ�หนดค่่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน พ.ศ. 2564.  
(24 ธัันวาคม 2564). ราชกิิจจานุุเบกษา. เล่่มที่่� 138 ตอนพิิเศษ 315 ง, หน้้า 6. 
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คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

		ส่  วนประกอบอื่่�นของระบบปรัับอากาศที่่�ขับเคลื่่�อนด้ว้ยไฟฟ้า้ ซึ่่�งประกอบด้้วย ระบบ

ระบายความร้้อน ระบบจ่่ายน้ำำ��เย็็น และระบบส่่งลมเย็็น ต้้องมีีค่่ากำำ�ลังไฟฟ้้าต่่อตัันความเย็็น 

รวมกัันไม่่เกิิน 0.5 กิิโลวััตต์์ต่่อตัันความเย็็น

		  3.3	 เครื่่�องทำำ�น้ำำ��เย็็นสำำ�หรัับระบบปรัับอากาศแบบดููดกลืืน ให้้ต้้องมีีค่่าสััมประสิิทธิ์์�

สมรรถนะขั้้�นต่ำำ��แล้้วแต่่กรณีีไม่่ต่ำำ��กว่่าค่่า ดัังต่่อไปนี้้�

			   3.3.1 กำำ�หนดภาวะพิิกััดโดยระบุุอุุณหภููมิิและอััตราการไหลของน้ำำ��ระบาย 

ความร้้อนเข้้าเครื่่�องควบแน่่น ต้้องมีีค่่าสััมประสิิทธิ์์�สมรรถนะไม่่ต่ำำ��กว่่าค่่าสััมประสิิทธิ์์�สมรรถนะ 

ขั้้�นต่ำำ�� ดัังต่่อไปนี้้�

ตารางที่่� 5 ค่่าสััมประสิิทธิ์์�สมรรถนะขั้้�นต่ำำ��อััตราการไหลของน้ำำ��เข้้าเครื่่�องควบแน่่น7

ประเภทของ

เครื่่�องทำำ�น้ำำ��เย็น็

สำำ�หรัับระบบ

ปรัับอากาศ

แบบดููดกลืืน

ภาวะพิิกััด

ค่่าสััมประสิิทธิ์์�

สมรรถนะ 

ขั้้�นต่ำำ��

ด้้านน้ำำ��เย็็น ด้้านน้ำำ��ระบายความร้้อน

อุุณหภููมิิน้ำำ��เย็็น

ขาเข้้า

อุุณหภููมิิน้ำำ��เย็็น

ขาออก

อุุณหภููมิิน้ำำ��เข้้า

เครื่่�องควบแน่่น

อััตราการไหล

ของน้ำำ��เข้้า

เครื่่�องควบแน่่น

(องศาเซลเซีียส)
(ลิิตรต่่อวิินาทีี

ต่่อกิิโลวััตต์์)

ก. ชั้้�นเดีียว 12.0 7.0 32.0 0.105 0.65

ข. สองชั้้�น 12.0 7.0 32.0 0.079 1.10

			   3.3.2	กำ ำ�หนดภาวะพิิกัดัโดยระบุุอุณุหภููมินิ้ำำ��ระบายความร้้อนเข้า้และออกจาก

เครื่่�องควบแน่น่ต้อ้งมีคี่า่สัมัประสิทิธิ์์�สมรรถนะ ไม่ต่่ำำ��กว่า่ค่า่สัมัประสิทิธิ์์�สมรรถนะขั้้�นต่ำำ�� ดังัต่อ่ไปนี้้�

7 ประกาศกระทรวงพลัังงาน เรื่่�อง กำำ�หนดค่่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน พ.ศ. 2564.  
(24 ธัันวาคม 2564). ราชกิิจจานุุเบกษา. เล่่มที่่� 138 ตอนพิิเศษ 315 ง, หน้้า 6. 
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ตารางที่่� 6	 ค่่าสััมประสิิทธิ์์�สมรรถนะขั้้�นต่ำำ��อุุณหภููมิิน้ำำ��ระบายความร้้อนเข้้าและออกจากเครื่่�อง 

	  ควบแน่่น8

ประเภทของ

เครื่่�องทำำ�น้ำำ��เย็น็

สำำ�หรัับระบบ

ปรัับอากาศ

แบบดููดกลืืน

ภาวะพิิกััด

ค่่าสััมประสิิทธิ์์�

สมรรถนะ 

ขั้้�นต่ำำ��

ด้้านน้ำำ��เย็็น ด้้านน้ำำ��ระบายความร้้อน

อุุณหภููมิิน้ำำ��เย็็น

ขาเข้้า

อุุณหภููมิิน้ำำ��เย็็น

ขาออก

อุุณหภููมิิน้ำำ��เข้้า

เครื่่�องควบแน่่น

อุุณหภููมิิน้ำำ��ออก

เครื่่�องควบแน่่น

(องศาเซลเซีียส)

ก. ชั้้�นเดีียว 12.0 7.0 32.0 37.5 0.65

ข. สองชั้้�น 12.0 7.0 32.0 37.5 1.10

		ทั้้�  งนี้้� การคิิดค่่าสััมประสิิทธิ์์�สมรรถนะจะคิิดเฉพาะค่่าความร้้อนเท่่านั้้�น โดยไม่่รวม 

กำำ�ลัังไฟฟ้้าในระบบ

		  การคำำ�นวณ ค่่าประสิิทธิิภาพพลัังงานตามฤดููกาล ค่่ากำำ�ลัังไฟฟ้้าต่่อตัันความเย็็น 

และค่่าสััมประสิิทธิ์์�สมรรถนะขั้้�นต่ำำ��ของระบบปรัับอากาศที่่�ติดตั้้�งเพื่่�อใช้้สำำ�หรัับอาคารให้้คำำ�นวณ 

ตามประกาศกระทรวงพลังังาน เรื่่�อง หลัักเกณฑ์ ์วิธิีกีารคำำ�นวณ และการรัับรองผลการตรวจประเมินิ

ในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงานแต่่ละระบบ การใช้้พลัังงานโดยรวมของอาคาร 

และการใช้้พลัังงานหมุุนเวีียนในระบบต่่าง ๆ ของอาคาร พ.ศ. 2564 โดยค่่าประสิิทธิิภาพพลัังงาน

ของระบบปรัับอากาศที่่�กำำ�หนดไว้้ไม่่บัังคัับใช้้กัับระบบปรัับอากาศที่่�ใช้้ความร้้อนจากพลัังงาน 

แสงอาทิิตย์์ (Solar Thermal Air Conditioning)

		  4. อุุปกรณ์์ผลิิตน้ำำ��ร้้อน

		ค่  าประสิิทธิิภาพขั้้�นต่ำำ��และค่่าสััมประสิิทธิ์์�สมรรถนะขั้้�นต่ำำ��ของอุุปกรณ์์ผลิตน้ำำ��ร้อนที่่�

ติิดตั้้�งเพื่่�อใช้้สำำ�หรัับอาคาร ต้้องมีีค่่าดัังต่่อไปนี้้�

8 ประกาศกระทรวงพลัังงาน เรื่่�อง กำำ�หนดค่่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน พ.ศ. 2564.  
(24 ธัันวาคม 2564). ราชกิิจจานุุเบกษา. เล่่มที่่� 138 ตอนพิิเศษ 315 ง, หน้้า 7. 
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คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

		  4.1	 หม้้อไอน้ำำ��และหม้้อต้้มน้ำำ��ร้้อน (Steam Boiler and Hot Water Boiler)  

ต้้องมีีค่่าประสิิทธิิภาพ ไม่่ต่ำำ��กว่่าค่่าประสิิทธิิภาพขั้้�นต่ำำ�� ดัังต่่อไปนี้้�

ตารางที่่� 7 ค่่าประสิิทธิิภาพหม้้อไอน้ำำ��และหม้้อต้้มน้ำำ��ร้้อน9

ประเภท
ค่่าประสิิทธิิภาพขั้้�นต่ำำ��

(ร้้อยละ)

ก. หม้้อไอน้ำำ��ที่่�ใช้้น้ำำ��มัันเป็็นเชื้้�อเพลิิง (Oil Fired Steam Boiler)

ข. หม้้อต้้มน้ำำ��ร้้อนที่่�ใช้้น้ำำ��มัันเป็็นเชื้้�อเพลิิง (Oil Fired Hot Water Boiler)

ค. หม้้อไอน้ำำ��ที่่�ใช้้แก๊๊สเป็็นเชื้้�อเพลิิง (Gas Fired Steam Boiler)

ง. หม้้อต้้มน้ำำ��ร้้อนที่่�ใช้้แก๊๊สเป็็นเชื้้�อเพลิิง (Gas Fired Hot Water Boiler)

85

80

80

80

		  4.2	 เครื่่�องทำำ�น้ำำ��ร้้อนชนิิดฮีีตปั๊๊�มแบบอากาศสู่่�อากาศ (Air -Source Heat Pump 

Water Heater) ต้้องมีีค่่าสััมประสิิทธิ์์�สมรรถนะ ไม่่ต่ำำ��กว่่าค่่าสััมประสิิทธิ์์�สมรรถนะขั้้�นต่ำำ��  

ดัังต่่อไปนี้้�

ตารางที่่� 8 ค่่าประสิิทธิิภาพหม้้อไอน้ำำ��และหม้้อต้้มน้ำำ��ร้้อน10

ภาวะพิิกััด
ค่่าสััมประสิิทธิ์์�

สมรรถนะขั้้�นต่ำำ��ลัักษณะการใช้้งาน
อุุณหภููมิิน้ำำ��เข้้า อุุณหภููมิิน้ำำ��ออก อุุณหภููมิิอากาศ

(องศาเซลเซีียส)

ก. แบบที่่� 1 30.0 50.0 30.0 3.5

ข.แบบที่่� 2 30.0 60.0 30.0 3.0

9, 10 ประกาศกระทรวงพลัังงาน เรื่่�อง กำำ�หนดค่่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน พ.ศ. 2564.  
  (24 ธัันวาคม 2564). ราชกิิจจานุุเบกษา. เล่่มที่่� 138 ตอนพิิเศษ 315 ง, หน้้า 8.
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		ค่  าประสิิทธิิภาพขั้้�นต่ำำ�� และค่่าสััมประสิิทธิ์์�สมรรถนะขั้้�นต่ำำ��ของอุุปกรณ์์ผลิตน้ำำ��ร้้อน 

คำำ�นวณตามประกาศกระทรวงพลัังงาน เรื่่�อง หลัักเกณฑ์์ วิิธีีการคำำ�นวณ และการรัับรอง 

ผลการตรวจประเมิินในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงานแต่่ละระบบ การใช้้พลัังงาน

โดยรวมของอาคารและการใช้้พลัังงานหมุุนเวีียนในระบบต่่าง ๆ ของอาคาร พ.ศ. 2564

		  5. การใช้้พลัังงานโดยรวมของอาคาร

		  กรณีีที่่�ประสิิทธิิภาพของอุุปกรณ์์หรืือระบบใดระบบหนึ่่�งหรืือมากกว่่าของอาคาร 

ที่่�พิิจารณาไม่่ผ่่านเกณฑ์์ประสิิทธิิภาพของระบบที่่�กำำ�หนด อาคารดัังกล่่าวสามารถนำำ�เข้้าสู่่� 

การพิิจารณาประเมิินตามเกณฑ์์การพิิจารณาการใช้้พลัังงานโดยรวมของทั้้�งอาคารได้้ โดยคำำ�นวณ 

ค่่าการใช้้พลัังงานโดยรวมของอาคารดัังกล่่าวในรอบ 1 ปีี นำำ�มาเปรีียบเทีียบกัับค่่าการใช้้พลัังงาน

โดยรวมในรอบ 1 ปีี ของอาคารอ้้างอิิง อาคารจะผ่่านเกณฑ์์การใช้้พลัังงานโดยรวมได้้ก็็ต่่อเมื่่�อ 

ค่า่การใช้พ้ลังังานโดยรวมของอาคารนั้้�นทั้้�งปีีต่ำำ��กว่า่ค่า่การใช้พ้ลังังานโดยรวมทั้้�งปีีของอาคารอ้า้งอิงิ 

ซึ่่�งมีีพื้้�นที่่�การใช้้งาน ทิิศทาง และพื้้�นที่่�ของเปลืือกอาคารแต่่ละด้้านเป็็นเช่่นเดีียวกัับอาคาร 

ที่่�จะก่่อสร้้างหรืือดััดแปลง และอาคารอ้้างอิิง ต้้องมีีค่่าระบบเปลืือกอาคาร ระบบไฟฟ้้าแสงสว่่าง 

และระบบปรัับอากาศเป็็นไปตามข้้อกำำ�หนดของแต่่ละระบบ โดยใช้้วิิธีีคำำ�นวณตามคำำ�นวณตาม

ประกาศกระทรวงพลัังงาน เรื่่�อง หลัักเกณฑ์์ วิิธีีการคำำ�นวณ และการรัับรองผลการตรวจประเมิิน

ในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงานแต่่ละระบบ การใช้้พลัังงานโดยรวมของอาคาร 

และการใช้้พลัังงานหมุุนเวีียนในระบบต่่าง ๆ ของอาคาร พ.ศ. 2564

		  6. การใช้้พลัังงานหมุุนเวีียน

		  6.1 	การใช้้พลัังงานหมุุนเวีียนเพื่่�อใช้้สำำ�หรัับอาคาร ให้้ยกเว้้นการนัับรวมการใช้้ 

ไฟฟ้้าบางส่่วนในอาคาร ในกรณีีที่่�ระบบไฟฟ้้าแสงสว่่างของอาคารที่่�มีการออกแบบเพื่่�อใช้้แสง

ธรรมชาติิเพื่่�อการส่่องสว่่างภายในอาคาร ในพื้้�นที่่�ตามแนวเปลืือกอาคาร ให้้ถืือเสมืือนว่่าไม่่มี ี

การติิดตั้้�งอุุปกรณ์์ไฟฟ้้าแสงสว่่างในพื้้�นที่่�ตามแนวเปลืือกอาคารนั้้�น โดยการออกแบบดัังกล่่าว 

ต้้องเป็็นไปตามเงื่่�อนไข ดัังต่่อไปนี้้�

			   6.1.1	ต้ ้องแสดงอย่่างชััดเจนว่่า มีีการออกแบบสวิิตช์์ที่่�สามารถเปิิดและปิิด

อุุปกรณ์์ไฟฟ้้าแสงสว่่างที่่�ใช้้กัับพื้้�นที่่�ตามแนวเปลืือกอาคาร โดยอุุปกรณ์์ไฟฟ้้าแสงสว่่างต้้อง 

มีีระยะห่่างจากเปลืือกอาคารไม่่เกิิน 1.5 เท่่าของความสููงของหน้้าต่่างในพื้้�นที่่�นั้้�น โดยนัับจากพื้้�น

ถึึงขอบบนของวงกบหน้้าต่่าง
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คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

			   6.1.2	 กระจกหน้้าต่่างตามแนวเปลืือกอาคารตาม (ข้้อ 6.1.1) ต้้องมีีค่่า

ประสิิทธิิผลของสััมประสิิทธิ์์�การบัังแดด (Effective Shading Coefficient) ไม่่น้้อยกว่่า 0.3  

และอััตราส่่วนการส่่งผ่่านแสงต่่อความร้้อน (Light to Solar Gain) มากกว่่า 1.0 และความกว้้าง 

ของกระจกหน้้าต่่างตามแนวเปลืือกอาคารตาม (ข้้อ 6.1.1) ต้้องไม่่น้้อยกว่่าความกว้้างของผนัังทึึบ

ส่่วนที่่�อยู่่�ด้้านข้้างของหน้้าต่่าง

		  6.2 	การใช้้พลัังงานหมุุนเวีียนเพื่่�อใช้้สำำ�หรัับอาคาร กรณีีที่่�อาคารมีีการผลิตไฟฟ้้า 

จากแสงอาทิิตย์์ ให้้อาคารดัังกล่่าวสามารถนำำ�ค่่าพลัังงานไฟฟ้้าที่่�ผลิิตได้้ไปหัักออกจากค่่าการใช้้

พลัังงานโดยรวมของอาคารก่่อนเปรีียบเทีียบกัับการใช้้พลัังงานโดยรวมของอาคารอ้้างอิิง  

พลัังงานหมุุนเวีียนค่่าพลัังงานที่่�ผลิตได้้จากแสงอาทิิตย์์ให้้คิิดจากค่่าพลัังงานไฟฟ้้ารายปีีที่่�ผลิต 

โดยเซลล์์แสงอาทิิตย์์ (Photovoltaic Energy : PVE) มีีหน่่วยเป็็นกิิโลวััตต์์ชั่่�วโมงต่่อปีี (kWh/y)

		  6.3	 การใช้้ความร้้อนจากพลัังงานหมุุนเวีียนเพื่่�อใช้้สำำ�หรัับอาคาร สามารถเทีียบ 

ค่่าพลังังานความร้้อนเป็็นพลังังานไฟฟ้้ารายปีี (Heat to Electrical Energy : HEE) มีีหน่่วยเป็็น  

กิโิลวััตต์์ชั่่�วโมงต่่อปีี (kWh/y) โดยให้้อาคารสามารถนำำ�ค่า่พลัังงานไฟฟ้้าที่่�เทีียบดัังกล่่าว ไปหัักออก

จากค่่าการใช้้พลัังงานโดยรวมของอาคาร

		  6.4	 การใช้้พลัังงานหมุุนเวีียนในรููปแบบอื่่�น ๆ  (Other Renewable Energy : ORE) 

นอกจากที่่�กำำ�หนดไว้้ในประกาศกระทรวงนี้้�ตามข้้อ 6.2 และข้้อ 6.3 ให้้แสดงรายการคำำ�นวณ 

ตามหลัักวิิศวกรรมเทีียบเป็็นค่่าพลัังงานไฟฟ้้ารายปีี มีีหน่่วยเป็็นกิิโลวััตต์์ชั่่�วโมงต่่อปีี (kWh/y)

		  โดยการคำำ�นวณค่า่ต่า่ง ๆ  ให้ใ้ช้ว้ิธิีคีำำ�นวณตามคำำ�นวณตามประกาศกระทรวงพลังังาน 

เรื่่�อง หลัักเกณฑ์์ วิิธีีการคำำ�นวณ และการรัับรองผลการตรวจประเมิินในการออกแบบอาคาร 

เพื่่�อการอนุรุักัษ์พ์ลังังานแต่ล่ะระบบ การใช้พ้ลังังานโดยรวมของอาคารและการใช้พ้ลังังานหมุนุเวียีน

ในระบบต่่าง ๆ ของอาคาร พ.ศ. 2564

		  ในกรณีีที่่�อาคารที่่�ขออนุุญาตก่่อสร้้างหรืือดััดแปลง เลืือกวิิธีีการที่่�ใช้้เพื่่�อผ่่าน 

การประเมิินพลัังงาน (แบบ ออพ. 02) เป็็นผ่่านทุุกรายระบบ ผู้้�ตรวจสอบจะต้้องตรวจสอบการผ่่าน 

หรืือไม่่ผ่่านเกณฑ์์มาตรฐานของค่่าประสิิทธิิภาพพลัังงานทุุกระบบ หรืือทุุกอุุปกรณ์์ในส่่วนที่่� 1  

ระบบเปลืือกอาคาร (OTTV, RTTV) ส่่วนที่่� 2 ระบบไฟฟ้้าแสงสว่่าง (LPD) ส่่วนที่่� 3 ระบบปรัับ

อากาศ ส่่วนที่่� 4 อุุปกรณ์์ผลิิตน้ำำ��ร้้อน (ถ้้ามีี) 
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	 ในกรณีทีี่่�อาคารที่่�ขออนุญุาตก่อ่สร้า้งหรือืดััดแปลง เลือืกวิธิีกีารที่่�ใช้เ้พื่่�อผ่่านการประเมินิ

พลัังงาน (แบบ ออพ. 02) เป็็นผ่่านการใช้้พลัังงานโดยรวมของอาคาร ผู้้�ตรวจสอบจะตรวจสอบ 

ค่่าการใช้้พลัังงานรวมของอาคาร (โดยค่่าของอาคารที่่�ออกแบบต้้องน้้อยกว่่าค่่ามาตรฐานตาม

ประเภทอาคาร) และค่่าประสิิทธิิภาพของอุุปกรณ์์ผลิิตน้ำำ��ร้้อนในส่่วนที่่� 4 (ถ้้ามีี)

หมายเหตุ ุ: เหตุุผลที่่�ต้องตรวจสอบอุุปกรณ์์ผลิตน้ำำ��ร้อ้น เนื่่�องจากไม่่เกี่่�ยวข้้องกัับการคำำ�นวณ

การใช้้พลัังงานโดยรวมของอาคาร

	 กรณีทีี่่�มีกีารผลิติพลังังานหมุนุเวียีน เพื่่�อใช้ใ้นอาคาร สามารถนำำ�ค่า่พลังังานไฟฟ้า้ 

ที่่�ผลิิตได้้ ไปหัักออกจากค่่าการใช้้พลัังงานโดยรวมของอาคารได้้

3. หลัักเกณฑ์์และวิิธีีการคำำ�นวณในการออกแบบอาคาร

	 หลัักเกณฑ์์และวิิธีีการคำำ�นวณในการออกแบบอาคารแต่่ละระบบ และการใช้้พลัังงาน 

โดยรวมของอาคารเพื่่�อให้้เป็็นไปตามมาตรฐานและหลัักเกณฑ์์ในการออกแบบอาคารเพื่่�อการ

อนุรุักัษ์์พลัังงาน  ดังัอธิบิายในข้้อ 2 มาตรฐานและหลักัเกณฑ์์ในการออกแบบอาคาร มีรีายละเอีียด

ตามประกาศกระทรวงพลัังงาน เรื่่�อง หลัักเกณฑ์์ วิิธีีการคำำ�นวณ และการรัับรองผลตรวจประเมิิน 

ในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงานแต่่ละระบบ การใช้้พลัังงานโดยรวมของอาคาร  

และการใช้พ้ลังังานหมุนุเวียีน ในระบบต่า่ง ๆ  ของอาคาร พ.ศ. 2564 ซึ่่�งมีรีายละเอียีดวิธิีกีารคำำ�นวณ

ที่่�ค่อนข้้างซัับซ้้อน กรมพััฒนาพลัังงานทดแทนและอนุุรัักษ์์พลัังงาน (พพ.) จึึงได้้พััฒนาโปรแกรม 

สำำ�หรัับตรวจประเมิินอาคารด้้านพลัังงานตามเกณฑ์์มาตรฐาน BEC ชื่่�อโปรแกรม BEC-Webbase

เพื่่�อใช้้สำำ�หรัับช่่วยผู้้�ตรวจประเมิินในการคำำ�นวณหาค่่าประสิิทธิิภาพพลัังงาน และตรวจสอบ 

ความสอดคล้้องกัับเกณฑ์์มาตรฐานประสิิทธิิภาพพลัังงาน ซึ่่�งจะช่่วยให้้ผู้้�ตรวจประเมิินหรืือ 

ผู้้�ออกแบบสามารถออกแบบระบบต่่าง ๆ ได้้อย่่างถููกต้้องและสอดคล้้องตามมาตรฐานและ 

หลัักเกณฑ์์ที่่�กฎกระทรวงฯ กำำ�หนด
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คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

	วิ ธีีการใช้้งานโปรแกรม ผู้้�ตรวจประเมิินเพีียงลงทะเบีียนเพื่่�อใช้้โปรแกรมและจััดเตรีียม

ข้้อมููลของอาคารที่่�จะก่่อสร้้างหรืือดััดแปลง และป้้อนข้้อมููลลงในโปรแกรมฯ จากนั้้�นโปรแกรม 

จะทำำ�การประมวลผลข้้อมููล และรายงานผลให้้ทราบว่่า ค่่าประสิิทธิิภาพพลัังงานของอุุปกรณ์์หรืือ

ระบบต่่าง ๆ ของอาคารผ่่านเกณฑ์์หรืือไม่่ผ่่านเกณฑ์์มาตรฐานประสิิทธิิภาพพลัังงานที่่�กำำ�หนด  

ผู้้�ตรวจประเมิินสามารถพิิมพ์์ผลการประเมิินเพื่่�อแนบเป็็นหลัักฐานประกอบ ในการยื่่�นขออนุุญาต

ก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคารตามขั้้�นตอนที่่�กำำ�หนดได้้

	 ดัังนั้้�น เจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นที่่�เป็็นผู้้�ตรวจสอบจึึงไม่่มีีความจำำ�เป็็นต้้องตรวจสอบ 

รายละเอีียดของวิิธีีการคำำ�นวณว่่ามีีความถููกต้้องหรืือไม่่ เพีียงตรวจสอบว่่าข้้อมููลจาก 

ผลการประเมิินจากโปรแกรม (ที่่�ไม่่มีีลายน้ำำ��ติิดอยู่่�) แสดงในเอกสารแสดงค่่าประสิิทธิิภาพ

พลัังงานของอาคารเทีียบกัับข้้อมููลเกณฑ์์มาตรฐานที่่�กำำ�หนดตามกฎกระทรวงว่่ามีีความ

สอดคล้้องกัันหรืือไม่่เท่่านั้้�น

4. ความถููกต้้องของผู้้�ลงนามรัับรองเอกสาร

	 เนื่่�องจากการออกแบบอาคารในระบบต่่าง ๆ  เช่่น ระบบเปลืือกอาคาร และระบบการใช้้

พลัังงานต่่าง ๆ  จำำ�เป็็นต้้องใช้้ผู้้�ออกแบบในสาขาวิิชาชีีพที่่�เกี่่�ยวข้้อง เช่่น สถาปนิิก และวิิศวกร 

สาขาต่่าง ๆ  ซึ่่�งจะต้้องได้้รับัใบอนุุญาตเป็็นผู้้�ประกอบวิิชาชีีพวิิศวกรรมควบคุุม หรืือผู้้�ประกอบวิิชาชีีพ

สถาปัตัยกรรมควบคุมุ โดยที่่�การออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุรุักัษ์พ์ลัังงานนี้้�จัดัอยู่่�ในขอบข่า่ยวิชิาชีพี

ดัังกล่่าวอยู่่�แล้้ว จึึงต้้องปฏิิบััติิงานภายใต้้ขอบข่่ายวิิชาชีีพที่่�มีีองค์์กรวิิชาชีีพ ได้้แก่่ สภาวิิศวกร  

และสภาสถาปนิิก ทำำ�หน้้าที่่�ควบคุุมดููแลในด้้านความรู้้�ความสามารถ และจรรยาบรรณวิิชาชีีพ  

ดังันั้้�น จึงึไม่่ถือืเป็็นภาระของเจ้า้พนัักงานท้้องถิ่่�นในการพิจิารณาดังักล่่าวและสามารถใช้ห้ลักัเกณฑ์์

พิิจารณาให้้ใบอนุุญาตได้้เช่่นเดีียวกัับวิิธีีการปฏิิบััติิที่่�ใช้้โดยปกติิ
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คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

05
06

04
ขั้้�นตอนการยื่่�นขออนุุญาต
ก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคาร
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ขั้้�นตอนการยื่่�นขออนุุญาตก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคาร มีีรายละเอีียด ดัังนี้้�

	 1.	 สถาปนิิกหรืือวิิศวกร ออกแบบหรืือดััดแปลงอาคารให้้เป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์  

และข้้อกำำ�หนด ที่่�ระบุุในกฎกระทรวงฯ จากนั้้�นจััดเตรีียมเอกสารเพื่่�อยื่่�นขออนุุญาตก่่อสร้้าง  

ประกอบด้้วย

		  1.1	 เอกสารต่่าง ๆ ที่่�ต้้องยื่่�นตามปกติิ ตามที่่�ระบุุในรายการเอกสารสำำ�หรัับยื่่�น 

ขออนุุญาตก่่อสร้้าง/ดััดแปลงอาคารตาม พ.ร.บ. ควบคุุมอาคาร พ.ศ. 2522 ตามแบบ ข.1  

ตามกฎกระทรวง กำำ�หนดหลัักเกณฑ์์ วิิธีีการและเงื่่�อนไขในการขออนุุญาต การอนุุญาต การต่่ออายุุ

ใบอนุุญาต การโอนใบอนุุญาต การออกใบรัับรอง และการออกใบแทนตามกฎหมายด้้วยการควบคุุม

อาคาร พ.ศ. 2564

		  1.2	 เอกสารแสดงค่่าประสิิทธิิภาพพลัังงานของอาคาร ซึ่่�งลงนามรัับรองโดยผู้้�ตรวจ

ประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน และรายละเอีียด 

ผลการประเมิินค่่าประสิิทธิิภาพพลัังงาน ของอาคารแต่่ละระบบ (ส่่วนที่่� 1 ถึึงส่่วนที่่� 6) (ออพ. 01 

และ ออพ.02) หลัักฐานแสดงใบอนุุญาตเป็น็ผู้้�ประกอบวิชิาชีพีวิศิวกรรมควบคุมุหรือืสถาปัตัยกรรม

ควบคุุม และเอกสารอื่่�น ๆ ที่่�ระบุุในแบบ ออพ.01

หมายเหตุุ : ผู้้�ตรวจประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์

พลังังานจะต้อ้งเป็น็ผู้้�รับผิดิชอบความถูกูต้อ้งของผลการประเมินิประสิทิธิภิาพ

พลัังงาน (การประเมิินด้้วยโปรแกรม BEC)

	 2.	 ผู้้�ยื่่�นขออนุุญาตฯ นำำ�เอกสารในข้้อ 1.1 และ 1.2 ยื่่�นต่่อเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นเพื่่�อขอ

อนุุญาตก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคาร

	 3. เจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�น ตรวจสอบความครบถ้้วนของเอกสารข้้อ 1.1 และ 1.2  

รวมถึึงตรวจสอบผู้้�ลงนามรัับรองเอกสารดัังกล่่าวว่่าเป็็นผู้้�ที่่�ได้้รัับใบอนุุญาตเป็็นผู้้�ประกอบวิิชาชีีพ

อย่่างถููกต้้อง

		  3.1 กรณีีเอกสารครบถ้้วน/ถููกต้้อง (ผ่่าน) จะเข้้าสู่่�กระบวนการตาม พ.ร.บ. ควบคุุม

อาคาร โดยเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นจะตรวจสอบความถููกต้้องของเอกสารในข้้อ 1.1 และ 1.2 แล้้ว

พิิจารณาออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคาร    อ. 1   
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คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

		  3.2	 หากเอกสารในข้้อ 1.1 และ 1.2 ไม่่ครบถ้้วน และ/หรืือไม่่ถููกต้้อง (ไม่่ผ่่าน 

การตรวจสอบ) ให้้ส่่งคืืนผู้้�ยื่่�นขออนุุญาตฯ เพื่่�อแก้้ไขเอกสารให้้ถููกต้้องหากแก้้ไขก็็พิิจารณาอนุุญาต 

หากไม่่แก้้ไขก็็เข้้าสู่่�กระบวนการยื่่�นขออนุุญาตก่่อสร้้างใหม่่

	 4.	 เจ้้าของอาคารผู้้�ได้้รัับใบอนุุญาตให้้ก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคาร ดำำ�เนิินการก่่อสร้้าง

หรืือดััดแปลงอาคาร และติิดตั้้�งระบบ/อุุปกรณ์์ต่่าง ๆ ตามแบบและรายการที่่�ได้้รัับอนุุญาต

	 5.	 อาคารที่่�ก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงแล้้วเสร็็จ สำำ�หรัับอาคารควบคุุมการใช้้จะต้้องทำำ�การ

ขออนุุญาตเปิิดใช้้งานอาคารโดยทำำ�การยื่่�นขอใบรัับรองการก่่อสร้้างอาคาร ดััดแปลงอาคาร หรืือ

เคลื่่�อนย้้ายอาคาร (อ.5) เจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�น เข้้าตรวจสอบอาคารและระบบ/อุุปกรณ์์ต่่าง ๆ  

ภายในอาคาร สำำ�หรัับอาคารควบคุุมการใช้้งานให้้เป็็นไปตามที่่�ได้้รัับอนุุญาตโดยเจ้้าของอาคาร 

ยื่่�นเอกสารข้้อ 1.2 รายการด้้านการอนุุรัักษ์์พลัังงานเพิ่่�มเติิมหากมีีการเปลี่่�ยนแปลง

		  5.1	 อาคารและระบบ/อุุปกรณ์์ต่่าง ๆ ภายในอาคารได้้ก่่อสร้้างหรืือดััดแปลง 

เป็็นไปตามเอกสารที่่�ได้้รัับอนุุญาต (ผ่่าน) จากนั้้�นเข้้าสู่่�กระบวนการตาม พ.ร.บ.ควบคุุมอาคาร 

โดยเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นจะตรวจสอบความถููกต้้องของอาคารและพิิจารณาออกใบรัับรอง 

การก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคาร     อ. 5   

		  5.2	 หากอาคารและระบบ/อุุปกรณ์์ต่่าง ๆ ภายในอาคารไม่่เป็็นไปตามเอกสารที่่�ได้้

รัับอนุุญาต (ไม่่ผ่่าน) ให้้เจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นสั่่�งให้้แก้้ไขอาคารให้้ถููกต้้องเสีียก่่อน และให้้ผู้้�ตรวจ

ประเมินิในการออกแบบก่่อสร้า้งหรือืดัดัแปลงอาคารเพื่่�อการอนุุรักัษ์พ์ลัังงานแสดงเอกสารข้้อ 1.2 

รายงานใหม่่ต่่อเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�น เพื่่�อยืืนยัันว่่าอาคารเป็็นไปตามที่่�มาตรฐานกำำ�หนด หากไม่่เป็็น

ไปตามนี้้�หรืือไม่่มีีรายงานใหม่่มาแสดง ให้้ส่่งคืืนเจ้้าของอาคารให้้ผู้้�เกี่่�ยวข้้องปรัับปรุุง/แก้้ไข และ 

จััดทำำ�เอกสารให้้ถููกต้้อง หากแก้้ไขเอกสารก็็ดำำ�เนิินการตรวจสอบใหม่่ หากไม่่แก้้ไขเอกสาร 

เข้้าสู่่�กระบวนการยื่่�นขอใบรัับรองการก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคารใหม่่

	 6.	 เจ้้าของอาคารเปิิดใช้้งานอาคาร
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ขั้้�นตอนการ
ยื่่�นขออนุุญาต

อ. 1
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คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

01

02

มยีรตเงอ้ต่ีทราสกอเ

/ราคาองอขา้จเ
โครงการ

03 น่ิถงอ้ทนางกันพา้จเ
ราคาอมุคบวค .บ.ร.พ มาต

 นอถอ้ืร งลปแดัด งา้รสอ่กตาญุนออขำคม์รอฟบบแ 1.ข บบแ
1.ข บบแนใุบะร่ีทมาตราคาอนลปแบบแราสกอเะลแ ราคาอยา้ยนอ่ืลคเอืรห

)4652 .ศ.พ ราคาอมุคบวค ฯงวรทะรกฏกมาต(

บบแกออู้ผ
)รกวศิว/กินปาถส(

งา้รสอ่กบบแกออรากนในิมเะรปจวรตรากลผนางยารบบแ 10 .พออ บบแ
 นางงัลพ์ษกัรุนอรากอ่ืพเราคาองลปแดัดอืรห

อืรหงา้รสอ่กบบแกออรากนในิมเะรปจวรตลผงอรบัรบบแ 20 .พออ บบแ
 นางงัลพ์ษกัรุนอรากอ่ืพเราคาองลปแดัด

น่ิถงอ้ทนางกันพา้จเอ่ตราคาองลปแดัดอืรหราคาองา้รสอ่กตาญุนออขน่ืย

งอ้ตกูถะลแนว้ถบรคราสกอเบอสจวรต

04 /ราคาองอขา้จเ
โครงการ

ตาญุนออขน่ืย่ีทมาตราคาองลปแดัดอืรหงา้รสอ่ก

)นัว 54 นใยาภ( 1 .อ บใกออาณราจิพนา่ผ

ขไ้กแง้จแ
นา่ผ่มไ

อ. 1

เอกสารและแบบแปลนอาคารตามที่ระบุในแบบ ออพ.01

เอกสารและแบบแปลนอาคารตามที่ระบุในแบบ ออพ.01

	 ภาพที่่� 10	ขั้้� นตอนการยื่่�นขออนุุญาตก่่อสร้้าง ดััดแปลง รื้้�อถอน หรืือเคลื่่�อนย้้ายอาคาร 

						      ตาม พ.ร.บ.ควบคุุมอาคาร พ.ศ. 2522 (อ. 1)
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ขั้้�นตอนการ
ยื่่�นขอใบรัับรอง

อ. 5
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คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

01

02

มยีรตเงอ้ต่ีทราสกอเ

/ราคาองอขา้จเ
โครงการ

03 น่ิถงอ้ทนางกันพา้จเ
ราคาอมุคบวค .บ.ร.พ มาต

บบแกออู้ผ
)รกวศิว/กินปาถส(

ราคาอยา้ยนอ่ืลคเอืรห งลปแดัด งา้รสอ่กรากงอรบัรบใอขง้จแอืสงันห
้ชใรากมุคบวคบวคทภเะรป

)4652 .ศ.พ ราคาอมุคบวค ฯงวรทะรกฏกมาต(

งา้รสอ่กบบแกออรากนในิมเะรปจวรตรากลผนางยารบบแ 10 .พออ บบแ
 นางงัลพ์ษกัรุนอรากอ่ืพเราคาองลปแดัดอืรห

อืรหงา้รสอ่กบบแกออรากนในิมเะรปจวรตลผงอรบัรบบแ 20 .พออ บบแ
 นางงัลพ์ษกัรุนอรากอ่ืพเราคาองลปแดัด

ราคาอยา้ยนอ่ืลคเรากอืรห งลปแดัดราก งา้รสอ่กรากงอรบัรบใอขน่ืย
ราคาอ้ชใดิปเตาญุนออขะลแ ้ชใรากมุคบวคทภเะรป

ราสกอเงอขงอ้ตกูถะลแนว้ถบรคมาวคบอสจวรต

 ๆ งา่ต์ณรกปุอบบะระลแ ราคาองลปแดัด งา้รสอ่กรากบอสจวรตา้ขเ
ตาญุนอบัร้ดไ่ีทราสกอเมาตปไน็ปเ

04 /ราคาองอขา้จเ
โครงการ

ราคาอนาง้ชใดิปเ

)นัว 51 นใยาภ( 5 .อ บใกออาณราจิพนา่ผ

ขไ้กแง้จแ
นา่ผ่มไ

อ. 5

เอกสารและแบบแปลนอาคารตามที่ระบุในแบบ ออพ.01

	 ภาพที่่� 12 	ขั้้�นตอนการขอใบรัับรองการก่่อสร้้าง ดัดัแปลง หรืือเคลื่่�อนย้้ายอาคารประเภท 

						      ควบคุุมการใช้้ (อ. 5)
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ขออนุุญาตก่่อสร้้าง
อาคาร/ดััดแปลง

 ตามประกาศคณะกรรมการควบคุุมอาคาร
เรื่่�อง การนำำ�เกณฑ์์ BEC มาบัังคัับใช้้ตาม 

พ.ร.บ. ควบคุุมอาคาร ปีี พ.ศ. 2565

ขั้้�นตอนการ
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คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร
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คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

06
07

05
การตรวจสอบเอกสาร
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	 เอกสารที่่�ผู้้�ยื่่�นขออนุุญาตก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคารจะต้้องยื่่�นต่่อเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�น

เพื่่�อตรวจสอบ ประกอบด้้วย

	 1. แบบ ออพ. 01

	 แบบรายงานผลการตรวจประเมิินค่่าอนุุรัักษ์์พลัังงานในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือ

ดััดแปลงอาคาร โดยพิิจารณาตรวจสอบข้้อมููลอาคาร ข้้อมุุลผู้้�ตรวจประเมิินฯ ตรงกัันกัับ 

แบบ ออพ.02 ความครบถ้ว้นของเอกสารแนบ และรับัรองข้อ้มูลูโดยเจ้า้ของอาคาร/ผู้้�รับัมอบอำำ�นาจ 

(ตััวอย่่างแสดงในภาคผนวก ก) 

	 2. แบบ ออพ. 02 

	 แบบฟอร์์มการรับัรองผลตรวจประเมินิค่่าอนุรัุักษ์์พลังังาน (ตัวัอย่่างแสดงในภาคผนวก ข) 

โดยแบบฟอร์ม์ดังักล่า่ว ผู้้�ตรวจประเมินิในการออกแบบก่อ่สร้า้งหรืือดัดัแปลงอาคารเพื่่�อการอนุรุักัษ์์

พลัังงานจะต้้องกรอกข้้อมููล ดัังนี้้�

		  1) วิิธีีการที่่�ใช้้เพื่่�อผ่่านการประเมิินพลัังงานเป็็นแบบผ่่านทุุกรายระบบ หรืือผ่่าน 

การใช้้พลัังงานโดยรวมของอาคาร

			   -	ข้้อมููลทั่่�วไป ประกอบด้้วย ประเภทอาคาร ชื่่�อโครงการและสถานที่่�ตั้้�ง และ 

ชื่่�อผู้้�ออกแบบ

			   -	รายละเอีียดพื้้�นที่่�โครงการ รููปแบบอาคาร อุุปกรณ์์ประกอบอาคาร และ 

ราคาก่่อสร้้าง

		  2) ผลการประเมิินแบบอาคารด้้วยโปรแกรม BEC หรืือโปรแกรมอื่่�นได้้ที่่�ได้้รัับ 

การรัับรอง แสดงค่่าประสิิทธิิภาพพลัังงานแต่่ละระบบ หรืืออุุปกรณ์์ของอาคารเทีียบกัับ 

เกณฑ์์มาตรฐานตามข้้อกำำ�หนด ประกอบด้้วย

			ส่   ่วนที่่� 1 ระบบเปลืือกอาคาร

			ส่   ่วนที่่� 2 ระบบไฟฟ้้าแสงสว่่าง

			ส่   ่วนที่่� 3 ระบบปรัับอากาศ

			ส่   ่วนที่่� 4 อุุปกรณ์์ผลิิตน้ำำ��ร้้อน

			ส่   ่วนที่่� 5 การใช้้พลัังงานหมุุนเวีียนในระบบต่่าง ๆ ของอาคาร

			ส่   ่วนที่่� 6 การใช้้พลัังงานโดยรวมของอาคาร

		  3) การรัับรองข้้อมููล โดยผู้้�ตรวจประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคาร

เพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงานของอาคารเป็็นผู้้�ลงนามรัับรองข้้อมููล
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คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

	 3.	 แบบฟอร์์มสรุุปผลรายงานการประเมิินค่่าอนุุรัักษ์์พลัังงาน

	 แบบฟอร์์มสรุุปผลรายงานการประเมิินค่่าอนุุรัักษ์์พลัังงานที่่�จััดพิิมพ์์จากโปรแกรม BEC 

Web-based (โดยไม่่มีีลายน้ำำ��) และผลการตรวจประเมิินผ่่านเกณฑ์์ พร้้อมมีีการเซ็็นต์์รัับรองจาก 

ผู้้�ตรวจประเมิิน (ตััวอย่่างแสดงในภาคผนวก ค)

หมายเหตุุ : ในระหว่่างการก่่อสร้้างอาคาร หากมีีการเปลี่่�ยนแปลงที่่�อาจส่่งผลกระทบกัับ

การใช้พ้ลังังานในอาคาร ผู้้�ตรวจประเมินิในการออกแบบก่อ่สร้า้งหรือืดัดัแปลง

อาคารเพื่่�อการอนุรุักัษ์พ์ลังังาน จะต้อ้งทำำ�การประเมินิการใช้พ้ลังังานในอาคาร

และทำำ�การรัับรองเอกสารใหม่่ เพื่่�อยืืนยัันว่่าอาคารไม่่ได้้ใช้้พลัังงานเพิ่่�มขึ้้�น 

จากแบบขออนุญุาตก่อ่สร้า้งหรือืดัดัแปลงอาคาร จนเกินิกว่า่ที่่�กฎหมายกำำ�หนด 

	 นอกจากนี้้� ในส่่วนของผู้้�ตรวจประเมิินการออกแบบก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคาร 

เพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน ต้้องเข้้าสุ่่�มตรวจสอบเปลืือกอาคาร และงานระบบ ดัังนี้้�

		  	ผนัังอาคารและหลัังคาอาคาร สุ่่�มตรวจสอบผนััง 2-4 จุุด และหลัังคา 1-2 จุุด 

ว่่าวััสดุุ พื้้�นที่่� และการบัังแดดให้้กระจกเป็็นไปตามแบบหรืือดีีกว่่า เช่่น การเพิ่่�มชั้้�นวััสดุุจาก

เดิิม การบัังแดดเพิ่่�มเติิม การลดพื้้�นที่่�กระจก หากไม่่เป็็นไปตามแบบ ผู้้�ตรวจประเมิินใน 

การออกแบบก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงานต้้องแสดงให้้เห็็นว่่า 

การเปลี่่�ยนแปลงนั้้�น ทำำ�ให้้การใช้้พลัังงานน้้อยกว่่าหรืือเท่่ากัับแบบ

		  	ระบบไฟฟ้้าแสงสว่่าง ตรวจสอบ 2-4 ห้้อง ว่่าจำำ�นวน และชนิิดหลอดไฟฟ้้า  

เป็น็ไปตามแบบหากไม่เ่ป็น็ไปตามแบบ ผู้้�ตรวจประเมินิในการออกแบบก่อ่สร้า้งหรืือดััดแปลง

อาคารเพื่่�อการอนุุรักัษ์์พลัังงานต้้องแสดงให้้เห็็นว่่า การใช้พ้ลัังงานดีีกว่่าหรืือเท่่ากัับแบบ เช่น่ 

กำำ�ลัังไฟฟ้้าต่่อพื้้�นที่่�น้้อยลง

		  	ระบบปรัับอากาศ สุ่่�มตรวจสอบอุุปกรณ์์ระบบปรัับอากาศ 5-10 เครื่่�อง 

ว่่าจำำ�นวน ขนาด และประสิิทธิิภาพเป็็นไปตามแบบ หากไม่่เป็็นไปตามแบบผู้้�ตรวจประเมิิน

ในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงานต้้องแสดงให้้เห็็นว่่า 

ค่่าการใช้้พลัังงานดีีกว่่าหรืือเท่่ากัับแบบ เช่่น ประสิิทธิิภาพของอุุปกรณ์์ดีีขึ้้�น
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		  	ระบบผลิิตน้ำำ��ร้้อน (ถ้้ามีี) สุ่่�มตรวจสอบ 1-2 เครื่่�อง จำำ�นวน ขนาด และ

ประสิิทธิิภาพ เป็็นไปตามแบบหากไม่่เป็็นไปตามแบบ ผู้้�ตรวจประเมิินในการออกแบบ

ก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงานต้้องแสดงให้้เห็็นว่่าค่่าการใช้้พลัังงาน 

ดีีกว่่าแบบ เช่่น ค่่าประสิิทธิิภาพขั้้�นต่ำำ��สููงขึ้้�น หรืืออััตราการสิ้้�นเปลืืองเชื้้�อเพลิิงลดลง

	 	 	การใช้้แสงธรรมชาติิ หรืือพลัังงานแสงอาทิิตย์์ (ถ้้ามีี) ตรวจสอบว่่า

ประสิิทธิภิาพในการก่อ่สร้า้งและติดิตั้้�งจริงิดีกีว่า่แบบหรือืไม่ ่หากไม่เ่ป็น็ไปตามแบบ ผู้้�ตรวจ

ประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงานต้้องแสดงให้้

เห็็นว่่าดีีกว่่าแบบ

	 4. หลัักฐานแสดงคุุณสมบััติิของผู้้�ตรวจประเมิินแบบอาคารอนุุรัักษ์์พลัังงาน

		  4.1 สำำ�เนาหนังัสือืรับัรองว่า่เป็น็ผู้้�ตรวจประเมินิในการออกแบบก่อ่สร้า้งหรือืดัดัแปลง

อาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน

		  4.2 สำำ�เนาใบประกอบวิิชาชีีพวิิศวกรควบคุุม/สถาปััตยกรรมควบคุุมของผู้้�ตรวจ

ประเมิินค่่าอนุุรัักษ์์พลัังงาน

		  โดยพิิจารณาตรวจสอบ ข้้อมููลวัันหมดอายุุ และเป็็นเอกสารของผู้้�ตรวจประเมิิน

	 ผู้้�ตรวจประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือดัดัแปลงอาคารเพื่่�อการอนุุรักัษ์พ์ลังังาน

ต้้องรายงานการเปลี่่�ยนแปลงใด ๆ ที่่�ส่่งผลกระทบต่่อการใช้้พลัังงานของอาคารให้้กัับ 

เจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นทราบ เมื่่�อมีีการตรวจสอบอาคารระหว่่างการก่่อสร้้าง 07
06

08
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06

แบบฟอร์์ม
สำำ�หรัับผู้้�ตรวจประเมิิน

ในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือดััดแปลง

อาคารเพื่่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน

08
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	 เพื่่�อให้้เจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นผู้้�มีีหน้้าที่่�ตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคาร  

สามารถดำำ�เนิินการตรวจสอบความครบถ้้วนและความถููกต้้องของข้้อมููลที่่�แสดงในเอกสารได้้อย่่าง

สะดวกรวดเร็็ว ซึ่่�งจะช่่วยลดภาระของเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นได้้อย่่างมาก จึึงควรใช้้แบบรายงานผล

การตรวจประเมิินค่่าอนุุรัักษ์์พลัังงานในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคาร (ออพ. 01) 

(ตััวอย่่างแสดงในภาคผนวก ก) โดยมีีรายละเอีียด ดัังนี้้�

	 1. 	ช่่วงในการตรวจสอบ แบ่่งเป็็น

		  	ช่ ่วงขอรัับใบอนุุญาตก่่อสร้้าง/ดััดแปลง

		  	ช่ ่วงขอรัับใบรัับรองการก่่อสร้้าง/ดััดแปลง

	 2. 	เกณฑ์์ที่่�ใช้้ในการออกแบบอาคาร แบ่่งเป็็น

		  	 กรณีีใช้้เกณฑ์์ผ่่านมาตรฐานทุุกรายระบบ

		  	 กรณีีใช้้เกณฑ์์ผ่่านการใช้้พลัังงานโดยรวมของอาคาร

	 3. 	การรัับรองข้้อมููล โดยเจ้้าของอาคาร/ผู้้�รัับมอบอำำ�นาจ	

	 4. 	สรุุปผลการตรวจสอบความถููกต้้อง และความครบถ้้วนของเอกสารประกอบไปด้้วย

		  	 แบบฟอร์์มการรัับรองผลตรวจประเมิินค่่าอนุุรัักษ์์พลัังงาน (ออพ. 02)

		  	 แบบฟอร์์มสรุุปผลรายงานการประเมิินค่่าอนุุรัักษ์์พลัังงานโดยโปรแกรม BEC  

Web-based (โดยไม่่มีีลายน้ำำ��) และผลการตรวจประเมิินผ่่านเกณฑ์์ พร้้อมมีีการเซ็็นต์์รัับรองจาก 

ผู้้�ตรวจประเมิิน (ตััวอย่่างแสดงในภาคผนวก ค)

		   สำำ�เนาหนัังสืือรัับรองว่่าเป็็นผู้้�ตรวจประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือดััดแปลง

อาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน

		  	สำ ำ�เนาใบประกอบวิิชาชีีพวิิศวกรรมควบคุุม/สถาปััตยกรรมควบคุุมของผู้้�ตรวจ

ประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน

		  	 แบบสถาปััตยกรรม ได้้แก่่ ผังับริเิวณ ผังัพื้้�น รูปูด้้าน รูปูตัดั และรายการประกอบแบบ

		  	 แบบระบบปรัับอากาศ/ระบบไฟฟ้้าแสงสว่่าง/ระบบอุุปกรณ์์ผลิิตน้ำำ��ร้้อน

	 5. 	ช่่วงขอรัับใบรัับรองการก่่อสร้้าง ผู้้�ตรวจประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือ 

ดััดแปลงอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงานตรวจสอบว่่าระบบต่่าง ๆ มีีการเปลี่่�ยนแปลงหรืือไม่่ 

ถ้้ามีีการเปลี่่�ยนแปลง ต้้องตรวจสอบว่่าการเปลี่่�ยนแปลงนั้้�นไม่่ส่่งผลให้้การใช้้พลัังงานรวมใน 

อาคารเพิ่่�มขึ้้�นเกิินกว่่าที่่�กฎหมายกำำ�หนด โดยตรวจสอบระบบต่่าง ๆ ดัังนี้้�
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		  1.	ผนัังอาคารและหลัังคาอาคาร

		  2.	ระบบไฟฟ้้าแสงสว่่าง

		  3.	ระบบปรัับอากาศ

		  4.	ระบบผลิิตน้ำำ��ร้้อน (ถ้้ามีี)

		  5.	การใช้้แสงธรรมชาติิ หรืือพลัังงานแสงอาทิิตย์์ (ถ้้ามีี)

	 หากมีีสรุุปผลการตรวจสอบว่่าอาคารมีีการก่่อสร้้างตรงตามแบบหรืือมีีการเปลี่่�ยนแปลง  

แต่ไ่ด้้รับัการรัับรองจากผู้้�ตรวจประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคารเพื่่�อการอนุุรักัษ์์

พลัังงานแล้้วว่่าประสิิทธิิภาพการใช้้พลัังงานของอาคารไม่่ลดลง ก็็สามารถให้้ผ่่านการตรวจสอบได้้ 

กรณีีมีีการเปลี่่�ยนแปลง แต่่ยัังไม่่ได้้รัับการตรวจสอบ ให้้ผู้้�ตรวจประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้าง

หรืือดััดแปลงอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน ทำำ�การประเมิินค่่าประสิิทธิิภาพพลัังงานของ 

อาคารใหม่่ และยื่่�นเอกสารต่่อเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นเพื่่�อพิิจารณาอีีกครั้้�ง



08
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การประเมิิน
คาร์์บอนฟุตพริ้้�นท์์ขององค์์กร

กัับแนวทางการออกแบบอาคาร 
ตามมาตรฐาน BEC

(Carbon Footprint of Organization : CFO)
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	ผ ลกระทบของภาวะโลกร้้อนทำำ�ให้้ประเทศต่่าง ๆ ทั่่�วโลกตื่่�นตััวในการดำำ�เนิินงานเพื่่�อ 

ลดการปล่่อยก๊๊าซเรืือนกระจก การประเมิินคาร์์บอนฟุุตพริ้้�นท์์ขององค์์กร หรืือ CFO เป็็นวิิธีีการ 

ในการแสดงข้้อมููลปริิมาณก๊าซเรืือนกระจกที่่�ปล่่อยจากการดำำ�เนิินงานขององค์์กร อัันจะนำำ�ไปสู่่� 

การกำำ�หนดแนวทางการบริิหารจััดการเพื่่�อลดการปล่่อยก๊๊าซเรืือนกระจกได้้อย่่างมีีประสิิทธิิภาพ 

	สำ ำ�หรัับภาคอาคาร ปริิมาณก๊าซเรืือนกระจกจากภาคอาคารโดยเฉพาะการใช้้พลัังงาน 

มีสีัดัส่ว่นการใช้ค้่อ่นข้้างสูงูและมีแีนวโน้ม้เพิ่่�มมากขึ้้�นเรื่่�อย ๆ  มีตัีัวแปรหลักัจากการออกแบบอาคาร 

ได้้แก่่ การเลืือกกรอบอาคาร ที่่�มีีผลต่่อการถ่่ายเทความร้้อนของอาคาร และอุุปกรณ์์ไฟฟ้้าสำำ�หรัับ

ระบบต่่างๆ ในอาคาร ปัจัจุบุันัมีมีาตรฐานการออกแบบอาคารด้า้นพลัังงาน หรืือ Building Energy 

Code (BEC) ซึ่่�งเป็็นเกณฑ์์บัังคัับใช้้สำำ�หรัับการออกแบบก่่อสร้้างอาคารใหม่่และอาคารดััดแปลง 

ให้้เป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์การอนุุรัักษ์์พลัังงาน เมื่่�อมีีการออกแบบอาคารตามมาตรฐาน BEC 

สามารถช่่วยประหยััดไฟในภาคอาคารได้้มากกว่่า 20-25%11  เปรีียบเทีียบกัับอาคารทั่่�วไป ดัังนั้้�น

การเพิ่่�มประสิิทธิิภาพการใช้้พลัังงานของอาคารที่่�จะสร้้างใหม่่หรืือดััดแปลง จึึงเป็็นวิิธีีการที่่�ดีีที่่�สุด

วิิธีีหนึ่่�งที่่�ทำำ�ให้้มั่่�นใจได้้ว่่าประเทศไทยจะลดการใช้้พลัังงานลงและจะสามารถลดการปล่่อย 

ก๊๊าซคาร์์บอนไดออกไซด์์ในภาคอาคารได้้ และสอดคล้้องกัับนโยบายทั้้�งด้้านการอนุุรัักษ์์พลัังงาน 

และด้้านสิ่่�งแวดล้้อม 

	 เครื่่�องมืือที่่�ใช้้ประเมิินผลเพื่่�อให้้เห็็นผลกระทบด้้านสิ่่�งแวดล้้อมที่่�ชััดเจนจากกิิจกรรม 

ของอาคาร และช่่วยให้้ผู้้�มีีส่่วนเกี่่�ยวข้้องสามารถวางแผนบริิหารจััดการพลัังงานและลดการปล่่อย

ก๊๊าซเรืือนกระจกได้้อย่่างเป็็นระบบ สามารถใช้้วิิธีีการประเมิินคาร์์บอนฟุุตพริ้้�นท์์ขององค์์ (CFO) 

คำำ�นวณเพื่่�อวััดปริิมาณปลดปล่่อยก๊๊าซเรืือนกระจกจากกิิจกรรมต่่าง ๆ ให้้เป็็นภาพแบบรููปธรรม 

เชิิงตััวเลข ซึ่่�งเป็็นการส่่งเสริิมให้้องค์์กรผู้้�มีีส่่วนได้้ส่่วนเสีียมีีส่่วนร่่วมโดยตรวจวััด รายงาน และ

กำำ�หนดแนวทางการลดก๊๊าซเรืือนกระจกที่่�แหล่่งกำำ�เนิิดสำำ�คััญของตนได้้

11 กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน. (2567). เอกสารบรรยายมาตรฐานการออกแบบอาคารด้านพลังงาน :  

   Building Energy Code (BEC). กรม.
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ขั้้�นตอนการคำำ�นวณ

	 การรายงานผล และลดปริิมาณก๊๊าซเรืือนกระจกระดัับองค์์กร สามารถดำำ�เนิินการ 

ตามแนวทางข้อ้กำำ�หนดในการคำำ�นวณและรายงานคาร์บ์อนฟุตุพริ้้�นท์ข์ององค์ก์ร โดยองค์ก์ารบริหิาร

จััดดการก๊๊าซเรืือนกระจก (อบก.) ที่่�มีีการอ้้างอิิงตามแนวทางมาตรฐานสากล ISO 14064-1  

ในการดำำ�เนิินงาน โดย อบก. ได้้กำำ�หนดวิิธีีการคำำ�นวณปริิมาณการปล่่อยและดููดกลัับก๊๊าซเรืือน 

กระจก (GHG emissions and removals) ที่่�เกิดิขึ้้�นจากกิจิกรรมขององค์ก์ร โดยประเมินิก๊า๊ซเรือืน

กระจกทั้้�งหมด 7 ชนิิดตามคู่่�มือประเมิิน ซึ่่�งผลรวมของก๊๊าซเรือืนกระจกที่่�เกิิดจากกิิจกรรมขององค์์กร

เรีียกว่่า “คาร์บ์อนฟุุตพริ้้�นท์ข์ององค์์กร (CFO)”

	 โดยแบ่ง่กิจิกรรมที่่�มีการปล่อ่ยและดูดูกลับัก๊า๊ซเรือืนกระจกจากการดำำ�เนินิงานขององค์ก์ร

ไว้้ 3 ประเภท
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SCOPE 3

การปล่อยก๊าซเรอืนกระจกทางอ้อม
จากการใชพ้ลังงาน ได้แก่ การซือ้

พลังงานไฟฟา้ พลังงานความรอ้น
ความเย็น และอากาศอัดมาใชใ้นองค์กร

การปล่อยก๊าซเรอืนกระจกโดยตรง
จากกิจกรรมต่าง ๆ ขององค์กร เชน่

การเผาไหม้ของเครือ่งจกัร การใช้
พาหนะขององค์กร การใชส้ารเคมี

การบําบัดของเสีย การรัว่ซมึ/
รัว่ไหลจากกระบวนการหรอืกิจกรรม

การปล่อยก๊าซเรอืนกระจกทางอ้อม
ด้านอ่ืน ๆ เชน่การเดินทางของ

พนักงาน การเดินทางนอกสถานท่ี
การนําเข้าและใชว้สัดุอุปกรณ์ต่าง ๆ

	สู ูตรการคำำ�นวณการปล่่อยก๊๊าซเรืือนกระจกมีีดัังนี้้�

CO2e
emission

ปริมาณ
(หน่วย)= x xEF GWP

   เมื่่�อ

	 CO
2
e emission	 =	 ปริิมาณก๊๊าซเรืือนกระจกที่่�ถููกปล่่อย หน่่วยเทีียบเท่่าก๊๊าซ 

			   คาร์์บอนไดออกไซด์์
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 EF 	 =ค่ ่าการปล่่อยก๊๊าซเรืือนกระจก (Emission Factor)12

 GWP =ค่ ่าศัักยภาพทำำ�ให้้เกิิดโลกร้้อน (Global warming Potential)13

	ตั วอย่่างการคำำ�นวณการปลดปล่่อยก๊๊าซเรืือนกระจกจากผลการประหยััดพลัังงานไฟฟ้้า

ของอาคาร พิจิารณาการปล่่อยก๊๊าซเรือืนกระจกจากการใช้พ้ลังังานไฟฟ้า้ เมื่่�อมีกีารออกแบบอาคาร

มาตรการบังัคับัใช้เ้กณฑ์์มาตรฐานอาคารด้า้นพลังังาน หรือื BEC สามารถประหยัดัไฟในภาคอาคาร

ได้้มากกว่่า 20-25% เปรีียบเทีียบกัับอาคารทั่่�วไป โดยผู้้�ออกแบบหรืือเจ้้าของอาคารสามารถใช้้ค่่า

การใช้พ้ลังังานรวมของอาคารที่่�ออกแบบจาก โปรแกรม BEC Web-based14 ซึ่่�งสามารถปรับัเปลี่่�ยน

ประเภทกรอบอาคาร และเปรีียบเทีียบกัับอาคารแบบธรรมดาได้้

Ref.
Building

BEC
Building

ประหยัดพลังงานไฟฟ� า 20%

อาคารทั� วไป
ใช้พลังงานไฟฟ� า 1,500,000 kWh/ป�

Emission Factor (EF) เท่ากับ 0.4999 kgCO₂e/kWh

อาคาร BEC
ใช้พลังงานไฟฟ� า 1,200,000 kWh/ป�

Emission Factor (EF) เท่ากับ 0.4999 kgCO₂e/kWh

ค่าการปลดปล่อยก๊าซเรือนกระจกจากการใช้พลังงานไฟฟ� าเท่ากับ

750 tCO2e 600 tCO2e

	 อย่า่งไรก็็ตาม เพื่่�อให้้การประเมิินการปลดปล่่อยก๊๊าซเรือืนกระจกครบทุุกมิิติิของกิิจกรรม

และประเภทการปลดปล่่อยทั้้�งทางตรงและทางอ้้อม จะต้้องมีีการพิิจารณากิิจกรรมที่่�เกิิดขึ้้�นใน 

การใช้้งานอาคารให้้ครบทุุกกิิจกรรม จึงึจะทำำ�ให้้การประเมิินผลกระทบด้้านสิ่่�งแวดล้้อมสมบููรณ์์ยิ่่�งขึ้้�น

12 องค์์การบริิหารจััดการก๊๊าซเรืือนกระจก (องค์์การมหาชน). (2565). ค่่าการปล่่อยก๊๊าซเรืือนกระจก (Emission Factor).  

https://thaicarbonlabel.tgo.or.th/index.php?lang=TH&mod=YjNKbllXNXBlbUYwYVc5dVgyVnRhWE56YVc5dQ
13 IPCC. (2014). Climate change 2014: Synthesis report. Contribution of Working Groups I, II and III to the Fifth 

Assessment Report of the Intergovernmental Panel on Climate Change (Core Writing Team, R. K. Pachauri & 
L. A. Meyer, Eds.). IPCC. https://www.ipcc.ch/site/assets/uploads/2018/02/SYR_AR5_FINAL_full.pdf

14 กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน. (2568). โปรแกรม BEC-Webbase [เว็บแอปพลิเคชัน]. กรมพัฒนาพลังงาน 

ทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน. https://2e-building.dede.go.th.
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ภาคผนวก
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ภาคผนวก ก
(แบบ ออพ. 01)

แบบรายงานผลการตรวจประเมิิน 
ในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือดััดแปลง

อาคารเพ่ื่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน

(สำำ�หรัับผู้้�ตรวจประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือ

ดััดแปลงอาคารเพ่ื่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน)

Scan QR Code
ดาวน์โหลดแบบฟอร์ม
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ตััวอย่่างการกรอกข้้อมููล
แบบรายงานผลการตรวจประเมิิน 

ในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคาร 
เพ่ื่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน (ออพ. 01)

Scan QR Code
ดูตัวอย่าง
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26        พฤษภาคม      2568

นายมั่่�งมีี โชคอนัันต์์			          44                                x xxxx xxxxx xx xx 
    12                 1                         -                      พระราม 1                             ปทุุมวััน

    12                 1                         -                         พระราม 1                           ปทุุมวััน

      ปทุุมวััน                      กรุุงเทพฯ                                    10330                 081 xxx xxxx

      ปทุุมวััน                      กรุุงเทพฯ                                    10330

นายชััยโชค รอดภััย
สถาปนิิก                         สามััญ                   ส.สถ. xxxxx                   31/01/68

11                3                     อนุุรัักษ์์                    พหลโยธิิน                        ลาดยาว
จตุุจัักร                       กรุุงเทพฯ                                     10900                 082 xxx xxxx

อาคารสยามคู่่�ไทย
นายมั่่�งมีี โชคอนัันต์์                                                  

นายมั่่�งมีี โชคอนัันต์์                                                  

2

4
2

1

8

26         พฤษภาคม       2568



64

ภาคผนวก ข
(แบบ ออพ. 02)

แบบรัับรองผลตรวจประเมิิน
ในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือดััดแปลง

อาคารเพ่ื่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน

(สำำ�หรัับผู้้�ตรวจประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือ

ดััดแปลงอาคารเพ่ื่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน)

Scan QR Code
ดาวน์โหลดแบบฟอร์ม
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คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร
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คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

ตััวอย่่างการกรอกข้้อมููล
แบบรัับรองผลตรวจประเมิินในการออกแบบ
ก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคาร เพ่ื่�อการอนุุรัักษ์์

พลัังงาน (ออพ. 02)

Scan QR Code
ดูตัวอย่าง
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9          เมษายน         2564

อาคารสำำ�นัักงาน

อาคารสยามคู่่�ไทย
111 แขวงคลองถนน เขตบางรััก กรุุงเทพฯ

บริิษััท ศิิลป์์สถาปััตย์์ จำำ�กััด

7,779

7,779

6,480
1,296

ไม่่มีี
ไม่่มีี
ไม่่มีี

ไม่่มีี

150 ล้้าน			           19,300

4 ชั้้�น/16 เมตร
ผนัังก่่ออิิฐฉาบปููนหนา 0.10 เมตร
กระจกตััดแสงสีีเขีียวหนา 6 มม.

19%

ดาดฟ้้าคอนกรีีตมีีฉนวนใยแก้้วหนา 3 นิ้้�ว

เครื่่�องปรัับอากาศแบบแยกส่่วน (Split type)

หลอด CFL
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คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
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50

10

10

12.56

-

-

-

440,354.02

62.99

4.2

11.15

12.41

-

-

-

393,624.49

ไม่่ผ่่านเกณฑ์์

ผ่่านเกณฑ์์

ไม่่ผ่่านเกณฑ์์

ไม่่ผ่่านเกณฑ์์

ไม่่มีี

ไม่่มีี

ไม่่มีี

ผ่่านเกณฑ์์

นายชััยโชค รอดภััย

นายชััยโชค รอดภััย

xx xxx

ว/ด/ป                                               ส.สถ. xxx		       สามััญสถาปนิิก
ว/ด/ป 

26 กุุมภาพัันธ์์ 2568
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ภาคผนวก ค
ตััวอย่่าง

รายงานค่่าการอนุุรัักษ์์พลัังงานโดยใช้้
โปรแกรม BEC Web-based

(สำำ�หรัับผู้้�ตรวจประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือ

ดััดแปลงอาคารเพ่ื่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน)

Scan QR Code
ดูตัวอย่าง
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คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

รายงานค่าการอนุรักษ์พลังงาน
โดยใช้โปรแกรม BEC Web-based

เอกสารวันที่ 26 กุมภาพันธ์ 2568 เวลา 11:43 หน้า: 1 จาก 7

( )

ผู้รับรองการประเมิน

Building Information

Project Name : BEC_Office (ตัวอย่าง)
Building Name : BEC_Office รุ่น 5
Building Type : สำนักงาน
Location : กรุงเทพมหานคร

เกณฑ์ในการออกแบบ

ทางเลือก 1

ผ่านเกณฑ์ทุกระบบ

ทางเลือก 2

ใช้ประเมินค่าพลังงานรวม

1. ระบบกรอบอาคาร OTTV: failed พลังงานของอาคาร

ที่ออกแบบ <
พลังงานของ

อาคารที่อ้างอิงRTTV: passed

2. ระบบแสงสว่าง passed passed

3. ระบบปรับอากาศ failed

4. ระบบผลิตน้ำร้อน passed

สรุปรายงานผลการวิเคราะห์ passed

Building Energy Consumption

Building Energy consumption : 163,056.145 kWh/Year

Energy from PV System : 3,047.915 kWh/Year

Energy from Heat to Electrical System : kWh/Year

Energy from Other System : kWh/Year

Net Energy consumption (Evaluated Building) : 160,008.230 kWh/Year

Net Energy consumption (Reference Building) : 230,660.347 kWh/Year

Building Energy Code Compliance : passed

Building Envelope System

OTTV (All Zone) : 50.023 W/m²

OTTV (A/C Zone) : 50.023 W/m²

นายชััยโชค รอดภััย
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รายงานค่าการอนุรักษ์พลังงาน
โดยใช้โปรแกรม BEC Web-based

เอกสารวันที่ 26 กุมภาพันธ์ 2568 เวลา 11:43 หน้า: 2 จาก 7

( )

ผู้รับรองการประเมิน

Code OTTV : 50.000 W/m²

Building OTTV Status : failed

RTTV (A/C Zone) : 3.626 W/m²

Code RTTV : 10.000 W/m²

Building RTTV Status : passed

Building Lighting System

Total Power : 21,090.000 Watts

Total Building Area : 3,855.000 m²

Power Density : 5.471 W/m²

Compliance : 10.000 W/m²

Lighing System Status : passed

Building Energy by Floor

Floor Name
Floor Area

(m²)
Wall Area (m²) Roof Area (m²) OTTV (W/m²) RTTV (W/m²) LPD (W/m²)

OCCU (head/

m²)
VENT (l/s)

Total Energy

(kWh/y)

ชั้น 1 1,285.000 451.087 0.000 49.763 5.387 0.100 0.250 51,665.250

ชั้น 2 1,285.000 473.922 0.000 52.994 5.897 0.100 0.250 59,066.586

ชั้น 3 1,285.000 467.689 965.070 47.263 3.626 5.128 0.100 0.250 52,324.309

Building Energy by Zone

Zone Name

Zone

Area

(m²)

Wall

Area

(m²)

Roof

Area

(m²)

OTTV

(W/m²)

RTTV

(W/m²)

LPD

(W/m²)
COP

EQD

(W/m²)

OCCU

(head/

m²)

VENT

(l/s)

Energy

Lighting

kWh/y

Energy

Equipment

kWh/y

Energy

A/C

kWh/y

Total

Energy

kWh/y

ชั้น 1

พื้นที่ปรับอากาศ

912.200 451.087 0.000 49.763 6.115 2.819 0.100 0.250 13,052.520 0.000 35,467.770 48,520.290

ชั้น 1

พื้นที่ไม่ปรับอากาศ

372.800 0.000 0.000 3.605 0.100 0.250 3,144.960 0.000 0.000 3,144.960

ชั้น 2

พื้นที่ปรับอากาศ

1,003.890 473.922 0.000 52.994 7.100 2.733 0.100 0.250 16,679.520 0.000 41,334.066 58,013.586

ชั้น 2

พื้นที่ไม่ปรับอากาศ

281.110 0.000 0.000 1.601 0.100 0.250 1,053.000 0.000 0.000 1,053.000

ชั้น 3

พื้นที่ปรับอากาศ

981.820 467.689 965.070 47.263 3.626 6.213 3.013 0.100 0.250 14,274.000 0.000 36,903.709 51,177.709

นายชััยโชค รอดภััย
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คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

ภาคผนวก ง
ตััวอย่่าง

แบบฟอร์์มใบอนุุญาตก่่อสร้้าง ดััดแปลง  
รื้้�อถอน หรืือเคลื่่�อนย้้ายอาคาร (แบบ อ. 1)
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ภาคผนวก จ
ตััวอย่่าง

แบบฟอร์์มใบรัับรองการก่่อสร้้าง  
การดััดแปลง หรืือการเคลื่่�อนย้้ายอาคาร 

ประเภทควบคุุมการใช้้ (แบบ อ. 5)
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คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

เพ่ื่� อให้้คนไทย ประเทศไทย 
มีีพลัังงานใช้้ มั่่�นคง เป็็นธรรม  
และยั่่�งยืืน
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