


คู่มือสร้างความรู้ความเข้าใจการรับมือภัยพิบัติด้วยกฎหมายควบคุมอาคาร 

สำหรับเจ้าของอาคาร ผู้ตรวจสอบอาคาร และประชาชนทั่วไป


กฎหมายควบคุมอาคาร
เพื่อรับมือภัยพิบัติ
รู้ไว้ ได้ประโยชน์



สารบัญ

บทที ่1ภัยพิบัติกับการควบคุมอาคาร	 6

	 u กฎหมายควบคุมอาคาร คืออะไร?


	 u กฎหมายควบคุมอาคาร ประกอบด้วย?


	 u การตรวจสอบอาคารคืออะไร?


บทที ่2อัคคีภัยกับกฎหมายควบคุมอาคาร	  12

	 u การป้องกันอัคคีภัยใน 2 ลักษณะ


	 u ใส่ใจกฎหมาย ป้องกันอัคคีภัย


	 u ข้อควรปฏิบัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้


	 u หมั่นดูแลระบบความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารเพื่อป้องกันอัคคีภัย


บทส่งท้าย				                      29

	 u วาตภัยกับกฎหมายควบคุมอาคาร


	 u อ้างอิง

	 u สอบถามรายละเอียดเพิ่มเติมเกี่ยวกับกฎหมายควบคุมอาคารและการตรวจสอบอาคาร


บทที ่3ภัยพิบัติด้านแผ่นดินไหว

				   กับกฎหมายควบคุมอาคาร                22

	 u อาคารที่ต้องเฝ้าระวังภัยจากแผ่นดินไหวเป็นพิเศษ


	 u มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว


	 u การเสริมความมั่นคงแข็งแรงของอาคารให้สามารถต้านแรงสั่นสะเทือนจากแผ่นดินไหว


	 u การเสริมกำลังโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก ด้วยวัสดุคอมโพสิตเสริมเส้นใย


	 u การยื่นคำขออนุญาตดัดแปลงอาคารจะต้องมีลักษณะหรืออยู่ภายใต้เงื่อนไขอะไรบ้าง?


	 u ข้อควรปฏิบัติเมื่อเกิดแผ่นดินไหว


	 ภาวะภยัพบิตั ิเปน็เหตกุารณท์ีอ่าจเกดิจากธรรมชาต ินัน่คอื
การเปลี่ยนแปลงทางสภาวะแวดล้อมของโลก เช่น แผ่นดินไหว หรือเกิดจาก
การกระทำของมนุษย์ที่อาจเกิดขึ้นอย่างฉับพลันทันด่วนและมีระดับ
ความรนุแรงมาก หรอืคอ่ยๆ เกดิขึน้ เชน่ อคัคภียั การแพรก่ระจายของสารเคม ี
เปน็ตน้ ซึง่ลว้นกอ่ใหเ้กดิผลกระทบทัง้โดยตรงและโดยออ้มตอ่ชวีติ ความเปน็อยู่
และทรัพย์สินของประชาชน โดยเฉพาะอย่างยิ่งประชาชนในเมืองใหญ่ 
ที่มีอัตราการอยู่อาศัยและใช้ประโยชน์ทางพื้นที่อย่างหนาแน่น ย่อมจะมี
ความเสี่ยงที่จะได้รับอันตรายมากยิ่งขึ้น

	 กรุงเทพมหานครเองก็เช่นเดียวกัน เนื่องจากกรุงเทพมหานครได้รับ
การพฒันาใหเ้ปน็ฐานเศรษฐกจิหลกัของประเทศ เปน็ศนูยก์ลางของการบรหิารงาน
ทางการเมืองและวัฒนธรรม ตลอดจนการติดต่อสัมพันธ์กับนานาชาติ 
จนกลายเปน็ศนูยก์ลางดา้นการขนสง่และโลจสิตกิส ์รวมทัง้เศรษฐกจิ การคา้และ
การบริการของภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ ส่งผลให้กรุงเทพมหานคร
เต็มไปด้วยอาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่หลากหลายรูปแบบเพื่อรองรับ
กิจกรรมทางเศรษฐกิจในระดับต่างๆ อาคารเหล่านี้จึงเปรียบเสมือนบ้าน 
แหล่งพักพิง แหล่งประกอบอาชีพ สร้างรายได้ และเกี่ยวข้องสัมพันธ์กับ
วิถีชีวิตของประชาชนจำนวนมาก

	 ความมัน่คงแขง็แรงของอาคารในภาวะภยัพบิตัจิงึเปน็เรือ่งทีส่ำนกัการโยธา 
กรุงเทพมหานคร โดยกองควบคุมอาคารให้ความสำคัญ และจัดทำหนังสือ 

“กฎหมายควบคุมอาคาร เพื่อรับมือภัยพิบัต ิ รู้ ไว ้
 
ไดป้ระโยชน”์ เล่มนี้ขึ้น เพื่อให้ท่านเจ้าของอาคารและผู้ตรวจสอบอาคารได้
ใช้เป็นคู่มือในการตรวจสอบอาคาร โดยเฉพาะอย่างยิ่งเจ้าของอาคารที่มี
 
ความเสี่ยงกับอันตรายจากอัคคีภัยและการเกิดแผ่นดินไหว ซึ่งหากท่านเจ้าของ
อาคารรับรู้ เข้าใจ ให้ความดูแลเอาใจใส่ และเตรียมการควบคุม ตรวจสอบ
 
และดัดแปลงอาคารตามที่กฎหมายกำหนด ย่อมจะช่วยให้เกิดความปลอดภัย
ในชีวิตและทรัพย์สินของประชาชนผู้ ใช้อาคาร ทั้งยังสะท้อนถึงสำนึก
 
ความรับผิดชอบต่อสังคมส่วนรวมของท่านเจ้าของอาคารอีกด้วย



									          สำนักการโยธา

									         กรุงเทพมหานคร


คำนำ



         

บทที่   1
	 กรุงเทพมหานคร เมืองหลวงที่ได้รับความสนใจด้านการ
 
ท่องเที่ยว ได้รับรางวัลเมืองท่องเที่ยวที่ดีที่สุดในโลก นานถึง 4 ปีย่อม
แสดงถึงการยอมรับของนักท่องเที่ยวต่างชาติที่ ให้ความไว้วางใจในความ
ปลอดภัยและเดินทางมาสัมผัสกรุงเทพมหานคร ซึ่งในปัจจุบันมีการขยายตัว
ของเมืองอย่างรวดเร็ว มีประชากรมากกว่า 10 ล้านคนร่วมใช้พื้นที่ประกอบ
กิจกรรมต่างๆ อาคารขนาดใหญ่และตึกสูงระฟ้าหลากหลายรูปแบบจึงเกิดขึ้น
เป็นจำนวนมาก เพื่อตอบสนองต่อความต้องการใช้พื้นที่ของประชาชน
 
ในแต่ละวัน โดยเฉพาะในเขตใจกลางเมือง 	  

	 หากเกิดภัยพิบัติร้ายแรง เช่น แผ่นดินไหว อุทกภัย อัคคีภัย ที่ส่งผลถึง
ความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร ย่อมจะทำให้เกิดความเสียหายต่อชีวิตและ
ทรัพย์สิน รวมถึงส่งผลกระทบต่อการดำเนินชีวิตของประชาชน และการ
 
ขับเคลื่อนเศรษฐกิจของประเทศ

	 เจ้าของอาคารจึงควรให้ความสำคัญกับการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน 
เคลื่อนย้าย ตรวจสอบดูแล บำรุงรักษาโครงสร้างและระบบต่างๆ ภายใน
อาคารให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา รวมทั้งมีความรู้ความเข้าใจ
เกี่ยวกับการปฏิบัติตามกฎหมายควบคุมอาคาร และกฎกระทรวงต่างๆ เพื่อ
ป้องกันความเสี่ยง และพร้อมรับมือกับสถานการณ์ภัยพิบัติต่างๆ อันจะ
 
นำมาซึ่งความสูญเสียต่อผู้ใช้อาคารและเจ้าของอาคารเอง


ภัยพิบัติกับการควบคุมอาคาร 

	 โดยเฉพาะอย่างยิ่งการปฏิบัติตามกฎหมายควบคุม
อาคารอย่างเคร่งครัด ย่อมจะสร้างความเชื่อมั่นให้แก่
ประชาชนผู้ ใช้อาคาร และเสริมสร้างภาพลักษณ์ให้
กรุงเทพมหานครเป็นมหานครชั้นนำของภูมิภาค

ในฐานะมหานครแห่งความปลอดภัย น่าอยู่

และน่าเยือนอย่างยั่งยืน




	 กฎหมายควบคุมอาคาร คือ กฎหมายเพื่อ
ควบคุมการก่อสร้างอาคารให้มีความมั่นคงแข็งแรง มีระบบ
ความปลอดภัยสำหรับผู้ใช้อาคาร เช่น การป้องกันอัคคีภัย 
ระบบระบายอากาศภายในอาคาร เพื่อความเป็นระเบียบ
เรียบร้อย สวยงาม การจัดการด้านการรักษาคุณภาพ
 
สิ่งแวดล้อม เช่น การจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียก่อนปล่อย
 
ลงสู่ทางระบายน้ำสาธารณะ การจัดการมูลฝอยที่เกิดขึ้น
 
เพื่อสุขอนามัย ไม่เป็นแหล่งเพาะและแพร่เชื้อโรค ป้องกัน
มลพิษ และหากจะดำเนินการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน 
เคลือ่นยา้ย ใชห้รอืเปลีย่นการใชอ้าคารในทอ้งทีท่ี่ไดม้กีฎหมาย 
ควบคมุอาคารใชบ้งัคบัแลว้ ตอ้งขออนญุาตและไดร้บัอนญุาต 
จากเจ้าพนักงานท้องถิ่นก่อน


กฎหมายควบคุมอาคาร คืออะไร?

	 เนื่องจากในปัจจุบันมีการก่อสร้างอาคาร เพื่อใช้ประโยชน์ในการอยู่อาศัย
หรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทรวมกันเพิ่มมากขึ้น 
โครงสร้างและอุปกรณ์อันเป็นส่วนประกอบของอาคารจะแตกต่างกันไปตาม
ประเภทของอาคารและการใช้สอย การควบคุมอาคารจึงทำเพื่อประโยชน์แห่ง
ความมั่นคงแข็งแรง ความปลอดภัย การป้องกันอัคคีภัย การสาธารณสุข 
 
การรกัษาคณุภาพสิง่แวดลอ้ม การผงัเมอืง การสถาปตัยกรรม และการอำนวย
ความสะดวกแกก่ารจราจร ตลอดจนการวางแผนการพฒันาดา้นสาธารณปูโภค
ของรฐั


กฎหมายควบคมุอาคาร ประกอบดว้ย

 	 1.	พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และมีการเพิ่มเติม
ความโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที ่ 2) พ.ศ. 2535 พระราช
บัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที ่3) พ.ศ. 2543 และพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร (ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2550 ซึง่เปน็กฎหมายหลกัหรอืกฎหมายแมบ่ท

	 2.	กฎกระทรวง เป็นกฎหมายที่กำหนดรายละเอียดสำหรับกฎหมาย
 
ที่ช่วยในการรับมือภัยพิบัติที่อาจเกิดขึ้น เพิ่มเติมตามที่พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 กำหนดไว ้ไดแ้ก ่กฎกระทรวง ฉบบัที ่39 (พ.ศ. 2537) วา่ดว้ยการ
กำหนดแบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดตั้งระบบการป้องกันอัคคีภัย ระบบ
 
การจัดแสงสว่างและการระบายอากาศ, กฎกระทรวง กำหนดการรับน้ำหนัก 
ความต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินที่รองรับอาคารในการ
ต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2550, กฎกระทรวง กำหนด
ประเภทและระบบความปลอดภัยของอาคารที่ ใช้เพื่อประกอบกิจการเป็น
 
สถานบริการ พ.ศ. 2555 และกฎกระทรวง กำหนดหลักเกณฑ์การอนุญาต
ดัดแปลงอาคารเพื่อเสริมความมั่นคงแข็งแรงของอาคารให้สามารถต้านแรง
 
สัน่สะเทอืนจากแผน่ดนิไหว พ.ศ. 2555 เปน็ตน้

	 3.	ข้อบัญญัติท้องถิ่น เป็นกฎหมายที่กำหนดรายละเอียดให้เหมาะสม
 
กบัทอ้งถิน่ เปน็การออกโดยอาศยัอำนาจตามทีก่ำหนดในพ.ร.บ. ควบคมุอาคาร 
พ.ศ. 2522 สำหรบัเขตกรงุเทพมหานครในปจัจบุนั ใชข้อ้บญัญตักิรงุเทพมหานคร 
เรือ่งควบคมุอาคาร พ.ศ. 2544	




	 ถึงแม้ว่ากฎหมายควบคุมอาคารจะกำหนดมาตรการ
ในการควบคุม 4 ขั้นตอน คือ ขั้นตอนการออกแบบ 
 
ขั้นตอนการอนุญาตก่อสร้าง ขั้นตอนการก่อสร้าง และ
 
ขั้นตอนการใช้ 

	 แต่เมื่อมีการใช้งานอาคารไประยะหนึ่งแล้ว จำเป็นต้องมี
การตรวจสอบ ดูแลและบำรุงรักษาเพื่อให้อาคารอยู่ในสภาพ
ที่ใช้งานได้อย่างปลอดภัย เพราะเจ้าของหรือผู้ครอบครอง
อาคารมักจะไม่ ให้ความเอาใจใส่ดูแลบำรุงรักษาอาคาร
 
ภายหลังที่มีการเปิดใช้อาคาร เช่น ต่อเติมอาคารโดยไม่ได้
รับอนุญาต หรือระบบป้องกันอัคคีภัยอยู่ในสภาพที่ไม่อาจ
 
ใช้งานได้ จนเป็นเหตุให้เกิดอันตรายและความเสียหายต่อ
ร่างกายและทรัพย์สินของผู้ใช้อาคาร


8    กฎหมายควบคุมอาคาร เพื่อรับมือภัยพิบัติ รู้ไว้ ได้ประโยชน์ กฎหมายควบคุมอาคาร เพื่อรับมือภัยพิบัติ รู้ไว้ ได้ประโยชน์    9    



การตรวจสอบอาคารคืออะไร?

	 การตรวจสอบอาคาร คือ การตรวจสอบสภาพอาคาร
ด้านความมั่นคงแข็งแรงของอาคารและระบบอุปกรณ์
ประกอบต่างๆ ของอาคาร เพื่อความปลอดภัยต่อสุขภาพ 
ชีวิต ร่างกายและทรัพย์สินของผู้ ใช้ประโยชน์อาคาร มี
วัตถุประสงค์เพื่อตรวจตราความปลอดภัยและการใช้อาคาร
อย่างถูกต้อง ปัจจุบันมีอาคาร 9 ประเภทที่ต้องจัดให้มี
การตรวจสอบตามกฎกระทรวงกำหนดประเภทอาคารที่
ต้องจัดให้มีผู้ตรวจสอบ พ.ศ. 2548 กำหนดให้เจ้าของอาคาร
เหล่านี้ต้องจัดให้มีการตรวจสอบอาคาร


	 1.	อาคารสงู หมายถึง อาคารที่บุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ โดย
 
มีความสูงตั้งแต่ 23 เมตรขึ้นไป การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับ
 
พื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า สำหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยา ให้วัดจาก
ระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด

	 2.	อาคารขนาดใหญ่พิเศษ หมายถึง อาคารที่ก่อสร้างขึ้นเพื่อใช้พื้นที่
อาคารหรือส่วนใดของอาคารเป็นที่อยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียว
หรือหลายประเภท โดยมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันตั้งแต่ 10,000 
ตารางเมตรขึ้นไป

	 3.	อาคารชมุนมุคน หมายถึง อาคารหรือส่วนใดของอาคารที่บุคคลอาจ
เข้าไปภายในเพื่อประโยชน์ในการชุมนุมคนที่มีพื้นที่ตั้งแต่ 1,000 ตารางเมตร
ขึ้นไป หรือชุมนุมคนได้ตั้งแต่ 500 คนขึ้นไป

	 4.	โรงมหรสพ หมายถึง อาคารหรือส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นที่สำหรับ
ฉายภาพยนตร์ แสดงละคร แสดงดนตรี หรือการแสดงรื่นเริงอื่นใด และ
 
มีวัตถุประสงค์เพื่อเปิดให้สาธารณชนเข้าชมการแสดงนั้นเป็นปกติ โดยจะมี
 
ค่าตอบแทนหรือไม่ก็ตาม


	 5. โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม ที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้อง 
ขึ้นไป

	 6. สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ ที่มีพื้นที่ตั้งแต่ 200 
ตารางเมตร ขึ้นไป

	 7. อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด หรืออาคารอยู่อาศัยรวม 
หมายถึง อาคารหรือส่วนใดส่วนหนึ่งของอาคารที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัยสำหรับ
หลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกันสำหรับแต่ละครอบครัว 
และมีพื้นที่ตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตร ขึ้นไป

	 8. อาคารโรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงานที่มีความสูงมากกว่า 1 ชั้น
และมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 5,000 ตารางเมตร ขึ้นไป

	 9. ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นสำหรับติดหรือตั้งป้ายที่สูงจากพื้นดินตั้งแต่ 15 
เมตรขึ้นไป หรือมีพื้นที่ตั้งแต่ 50 ตารางเมตร ขึ้นไป หรือป้ายที่ติดหรือตั้ง
 
บนหลงัคาหรอืดาดฟา้ของอาคาร หรอืสว่นหนึง่สว่นใดของอาคารทีม่พีืน้ทีต่ัง้แต่ 
25 ตารางเมตร ขึ้นไป


	 ทั้งนี้ เพื่อความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของประชาชนเป็นสำคัญ 
กฎหมายควบคุมอาคารกำหนดให้อาคาร 6 ประเภทที่ต้องจัดให้มีการ
ประกนัภยัความรบัผดิตามกฎหมายตอ่ชวีติ รา่งกายและทรพัยส์นิของ
บคุคลภายนอก ได้แก่

	 1. อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ

	 2. อาคารชุมนุมคน

	 3. โรงมหรสพ

	 4. โรงแรม 

	 5. สถานบริการ 

	 6. ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นสำหรับติดหรือตั้งป้าย

	 โดยเจ้าของอาคารจะต้องแสดงสำเนาตารางกรมธรรม์ประกันภัยดังกล่าว
ไว้ในที่เปิดเผยและมองเห็นได้ชัดเจน ณ อาคารนั้น
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	 ในเขตกรุงเทพมหานครในแต่ละวัน มีประชาชน
จำนวนมากเขา้ใชบ้รกิารอาคารตา่งๆ เพือ่ประโยชนอ์นัแตกตา่งหลากหลาย 
แต่ในบรรดาอาคารเหล่านี้มีจำนวนไม่น้อยที่ไม่ปลอดภัยและอยู่ในภาวะเสี่ยง 
กับอันตรายจากอัคคีภัย เนื่องจากความไม่เข้าใจ ไม่มีความรู้ในด้านเทคนิค
และการก่อสร้าง 

	 โดยเฉพาะอย่างยิ่งเมื่อมีการต่อเติมภายในอาคาร การนำวัสดุติดไฟ 
ก๊าซและสารไวไฟเข้ามาในอาคาร รวมทั้งหากเจ้าของอาคารขาดการดูแล
เอาใจใส่ภายหลังจากการก่อสร้างแล้วเสร็จ ก็จะยิ่งทำให้อุปกรณ์และระบบ
ระงับอัคคีภัยบกพร่อง เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ หรือเหตุชุลมุนวุ่นวายจะทำให้
ไม่สามารถอพยพผู้คนออกจากอาคารได้ทัน อันจะก่อให้เกิดความเสียหาย
แกช่วีติ และทรพัยส์นิ ตลอดจนสง่ผลกระทบตอ่สภาพจติใจของผูป้ระสบเหต ุ
ซึ่งหากตีเป็นมูลค่าทางเศรษฐกิจก็มีจำนวนมหาศาล


อัคคีภัยกับกฎหมายควบคุมอาคาร
บทที่   2

	 ดังนั้น เจ้าของอาคารต่างๆ จึงควรมีมาตรการ
 
เกี่ยวกับระบบความปลอดภัย การป้องกันอันตราย
 
และการตรวจสอบอาคารเพื่อป้องกันอัคคีภัย ขณะที่
 
ผู้ตรวจสอบอาคารก็ควรจะมีมาตรฐานในการตรวจสอบ
ทั้งในด้านการแบ่งแยกประเภทของอาคาร การป้องกัน
การก่อตัวของเพลิงไหม้ และการป้องกันการลามไฟ 
เพื่อนำไปใช้ตรวจสอบวิเคราะห์และประเมินผลการ
ตรวจสอบอาคาร แล้วนำไปเพิ่มเติม ประยุกต์ พัฒนา
รวมถงึบรูณาการองคค์วามรูเ้กีย่วกบัการปอ้งกนัอคัคภียั 
ในอาคารได้อีกในอนาคต

	 นอกจากนี ้ประชาชนยงัควรมคีวามรูเ้บือ้งตน้เกีย่วกบั 
ความปลอดภัยในอาคาร ว่าอาคารที่เข้าไปใช้ประโยชน์
นัน้มอีปุกรณแ์ละระบบความปลอดภยัครบถว้น สมบูรณ์
หรือไม่ หรือหากเกิดเหตุภัยพิบัติแล้วควรปฏิบัติตน
อย่างไรอีกด้วย 




    

การป้องกันอัคคีภัยมี 2 ลักษณะ คือ


	 1. วธิเีตรยีมการ (Passive)

		  เริ่มจากการวางผังอาคารให้ปลอดภัย โดยเว้นระยะห่างจากเขตที่ดิน 
เพื่อป้องกันการลามของไฟตามกฎหมาย การเตรียมพื้นที่รอบอาคารเพื่อ
อำนวยความสะดวกสำหรับการดับเพลิง 

	 เมื่อถึงขั้นตอนการออกแบบอาคาร ก็ต้องทำให้ตัวอาคารมีความสามารถ
ในการทนไฟ คือวัสดุที่ใช้สามารถกันไฟในเวลาที่เพียงพอต่อการหนีไฟของ
ประชาชนได้ ทั้งยังต้องออกแบบให้มีพื้นที่เหมาะสมสำหรับการเข้าดับเพลิง 
 
มีทางหนีไฟที่ดีและมีประสิทธิภาพสำหรับการอพยพประชาชนออกจากอาคาร

	 2. วธิดีำเนนิการ (Active)

		  คือการป้องกันอัคคีภัยโดยการใช้ระบบเตือนภัย ระบบควบคุมและ
ระบายควันไฟ รวมทั้งระบบดับเพลิงที่มีประสิทธิภาพ

		  2.1	 ระบบสญัญาณเตอืนแจง้เหตุ

		  คือระบบที่แจ้งให้ประชาชนผู้ใช้อาคารทราบว่ามีเหตุฉุกเฉิน เพื่อให้
เตรียมตัวหนีไฟหรือดับเพลิงได้ทันท่วงที  ในปัจจุบันระบบสัญญาณเตือน
 
แจ้งเหตุประกอบด้วยอุปกรณ์หลายรูปแบบ ได้แก่

			   2.1.1	 อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็น
อุปกรณ์แจ้งเตือนอัคคีภัยขั้นพื้นฐาน ที่มีสัญญาณหลอกน้อยที่สุดและมีราคา
ยอ่มเยาทีส่ดุ มอียูห่ลายชนดิ เชน่ อปุกรณต์รวจจบัความรอ้นชนดิจบัอตัราเพิม่ 
ของอุณหภูมิ (Rate-of-Rise Heat Detector) อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนชนิด
จับอุณหภูมิคงที่ (Fixed Temperature Heat Detector) อุปกรณ์ตรวจจับ
ความร้อนชนิดรวม (Combination Heat Detector)


			   2.1.2	 อปุกรณต์รวจจบัควนั (Smoke Detector) เปน็อปุกรณท์ี่ไดร้บั 
ความนิยมมากเพราะมีความแม่นยำ โดยเฉพาะอุปกรณ์ตรวจจับควันชนิดไอออน
 
ไนเซชัน่ (Ionization Smoke Detector) ทีเ่หมาะสำหรบัตรวจจบัควนัในระยะเริม่ตน้ 
ที่มีความแม่นยำและสามารถเตือนภัยได้รวดเร็วทันท่วงทีกว่าอุปกรณ์ตรวจจับ
ความร้อน นอกจากนั้น ยังมีอุปกรณ์ตรวจจับควันชนิดโฟโต้อิ เล็กตริก 
(Photoelectric Smoke Detector) และอุปกรณ์ตรวจจับควันชนิดรังสีอินฟาเรด 
(Beam Detector)

			   2.1.3	 อปุกรณแ์จง้เหตดุว้ยมอื เปน็อปุกรณท์ี่ใหผู้พ้บเหน็เหตเุพลงิไหม้ 
แจ้งเตือน โดยมีทั้งแบบมือดึงและผลัก 

		  	 2.1.4	 อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยเสียง ในปัจจุบันมีลักษณะเป็นกระดิ่ง
เตือนภัยชนิดที่ใช้กับไฟฟ้า (Motor Bell) มากกว่าอุปกรณ์ส่งสัญญาณเสียงแจ้ง
เตือนเมื่อเกิดเพลิงไหม้ (Horns) ซึ่งมีลักษณะเป็นหวูดร้องเตือนชนิดที่ใช้กับไฟฟ้า
เช่นเดียวกัน

			   2.1.5	 ตู้ควบคุมสำหรับแจ้งเหตุ เพลิงไหม้ มีลักษณะเป็นตู้รับ
สัญญาณไฟฟ้าจากอุปกรณ์ตรวจจับควัน อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน หรืออุปกรณ์
แจ้งเหตุด้วยมือแล้วส่งสัญญาณไปยังอุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยเสียงอีกต่อหนึ่ง


		  2.2 ระบบดบัเพลงิดว้ยนำ้

		  คือระบบที่มีการเก็บกักน้ำสำรองที่มีแรงดันพอสมควรเพื่อใช้ส่งหรือกระจาย
น้ำดับเพลิงได้ ซึ่งที่เก็บกักน้ำสำรองหรือถังน้ำสำรองดับเพลิง จะต้องสามารถจุน้ำ
ในปริมาณมากพอสำหรับดับเพลิงได้ 1-2 ชั่วโมง แบ่งออกเป็น 2 รูปแบบ ได้แก่

			   2.2.1	 อุปกรณ์ส่งน้ำดับเพลิง มีลักษณะเป็นตู้สีแดง ด้านหน้าเป็น
กระจกที่สามารถเปิดหรือทุบให้แตกเพื่อนำอุปกรณ์ออกมาใช้เมื่อเกิดเพลิงไหม้ 
สำหรับอาคารขนาดใหญ่ ต้องจัดให้มีระบบท่อยืน สายฉีดน้ำพร้อมอุปกรณ์หัวรับ
น้ำดับเพลิงชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร เพื่อ
 
ดับเพลิงได้ทุกส่วนของอาคาร

			   2.2.2	 อุปกรณ์ดับเพลิงด้วยน้ำแบบอัตโนมัติ (Sprinkler) มีลักษณะ
เป็นตัวฉีดน้ำให้เป็นฝอย ติดตั้งไว้บนเพดาน เมื่ออุณหภูมิความร้อนเพิ่มสูงขึ้น
 
จนไดร้ะดบั และมแีรงดนัอดัสงูมาก สว่นทีเ่ปน็กระเปาะบรรจปุรอทจะทยอยแตกออก
ทุกหัว ทำให้น้ำดับเพลิงที่ต่อท่อไว้พุ่งกระจายออกมาเพื่อดับไฟอย่างทั่วถึง
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		  2.3	 เครือ่งดบัเพลงิแบบมอืถอืหรอืถงัดบัเพลงิ

		  เป็นอุปกรณ์ขนาดเล็กที่บรรจุสารเคมีสำหรับดับเพลิงชนิดต่างๆ ซึ่ง
มีหน้าที่ในการนำไปใช้งานแตกต่างกันออกไป ได้แก่ 				
  
			   2.3.1	 ถังดับเพลิงสีแดง เป็นถังดับเพลิงที่พบบ่อยที่สุดในปัจจุบัน 
ถังดับเพลิงสีแดงนี้บรรจุก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ไว้ภายใน ใช้สำหรับดับเพลิง
 
ที่เกิดขึ้นภายในตัวอาคาร นั่นคือ เพลิงไหม้ที่เกิดจากแก๊ส น้ำมันและไฟฟ้า 
น้ำยาดับเพลิงที่บรรจุไว้ในถังเป็นน้ำแข็งแห้ง ถังดับเพลิงเป็นถังที่ทนแรงดันสูง 
ปลายสายฉีดมีลักษณะเป็นกระบอกหรือกรวย เพื่อฉีดน้ำยาออกมาให้มี
ลักษณะเป็นหมอกหิมะไล่ความร้อนและออกซิเจน มีหลายขนาดความจุ
 
ให้เลือกตามความต้องการตั้งแต่ 5 ปอนด์ 10 ปอนด์และ 15 ปอนด์

			   2.3.2	 ถังดับเพลิงสีเหลือง บรรจุน้ำยาเหลวระเหย บีซีเอฟ 
 
ฮาล่อน 1211 ที่มีคุณสมบัติคือมีความเย็นจัดและมีประสิทธิภาพในการทำลาย
ออกซิเจนไว้ภายใน ทั้งยังไม่ทิ้งคราบสกปรกหลังการดับเพลิงและสามารถ
ใช้ได้หลายครั้ง เหมาะสำหรับดับเพลิงในบริเวณที่มีอุปกรณ์คอมพิวเตอร์ 
อุปกรณ์สื่อสาร อุปกรณ์อิเล็กทรอนิกส์ ในเรือ เครื่องบิน หรือรถถัง

			   2.3.3	 ถังดับเพลิงสีฟ้า บรรจุน้ำยาดับเพลิงที่สามารถรักษาสภาพ
แวดล้อมได้ดีกว่าถังดับเพลิงสีแดง เหมาะสำหรับไฟที่เกิดจากเชื้อเพลิงทั่วไป 
เช่น ไม้ กระดาษ ขยะ ของเหลวหรือสารไวไฟ และอุปกรณ์ไฟฟ้า นิยมใช้
 
ในบริเวณโรงอาหาร


	 4.	ประตูในเส้นทางหนีไฟต้องมีความแตกต่างกับสิ่งก่อสร้างข้างเคียง ให้
สังเกตได้อย่างชัดเจน มีความกว้างไม่น้อยกว่า 0.8 เมตร สูงไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
เป็บแบบบานเปิดที่มีบานพับติดตั้งอยู่ด้านข้างประตู สามารถเปิดได้โดยไม่ต้องใช้
กุญแจ ความรู้หรือความพยายามพิเศษ ไม่ใช้วัสดุที่เป็นกระจกหรือสิ่งสะท้อนแสง
ทำประตู

	 5.	บริเวณทางเข้าบันไดหนี ไฟควรมีป้ายแสดงทางออกหนี ไฟ ต้องเป็น
สัญลักษณ์และตัวอักษรคำว่า “EXIT” และ “ทางออกหนีไฟ” สีขาวบนพื้นสีเขียว 
และต้องมองเห็นได้อย่างชัดเจน    

	 6.	อาคารต้องจัดให้มีเส้นทางหนีไฟสำหรับผู้พิการอย่างน้อย 1 เส้นทาง และมี
ความยาวต่อเนื่องไปจนถึงทางสาธารณะ เส้นทางหนีไฟสำหรับผู้พิการต้องมี
 
ความกว้างไม่น้อยกว่า 1.2 เมตร 


ใส่ใจกฎหมาย ป้องกันอัคคีภัย

	 อาคารทัว่ไปที่ใชเ้พือ่การชมุนมุคน เชน่ หอประชมุ โรงแรม โรงพยาบาล สถานศกึษา หา้งสรรพสนิคา้ 
ห้องแถว ตึกแถว บ้านแฝด อาคารที่อยู่อาศัยรวมหรืออพาร์ตเมนต์ที่มีจำนวนมากกว่า 4 ยูนิตขึ้นไป 
ต้องมีระบบการป้องกันและระงับอัคคีภัย ดังนี้ 


	 1.	ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้

		  ห้องแถวหรือตึกแถวที่สูงไม่เกิน 2 ชั้น ต้องติดตั้งระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ 1 เครื่อง 
ต่อ 1 ยูนิต แต่หากสูงตั้งแต่ 3 ชั้นขึ้นไป ต้องติดตั้งทุกชั้นในแต่ละยูนิต ส่วนอาคารสาธารณะที่มี
พื้นที่มากกว่า 2,000 ตารางเมตร ต้องติดตั้งในทุกชั้นของอาคาร

	 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ประกอบด้วย Detector หรืออุปกรณ์แจ้งเหตุ ทั้งแบบแจ้งเหตุ
อัตโนมัติและแบบใช้มือ เพื่อให้กริ่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ทำงาน และเครื่องส่งสัญญาณเตือน
เพลิงไหม้ที่สามารถส่งเสียงหรือสัญญาณให้คนในอาคารได้ยินโดยทั่วถึงกัน


	 2.	ถังดับเพลิงแบบมือถือ

		  ห้องแถวหรือตึกแถวที่สูงไม่เกิน 2 ชั้นต้องติดตั้งถังดับเพลิงแบบมือถือ 1 เครื่องต่อ 1 ยูนิต 
ส่วนอาคารสาธารณะอื่นๆ ต้องติดตั้งอย่างน้อย 1 เครื่องทุกๆ 1,000 ตารางเมตร ให้แต่ละเครื่องอยู่
ห่างกันอย่างน้อย 45 เมตร ในตำแหน่งที่มองเห็นและเข้าถึงง่าย สะดวกต่อการใช้งานและดูแลรักษา


	 3.	ป้ายบอกชั้นและทางหนีไฟ

		  ป้ายบอกตำแหน่งชั้นและทางหนีไฟพร้อมไฟฉุกเฉิน ต้องติดตั้งทุกชั้นของอาคาร โดยเฉพาะ
อาคารสาธารณะทีส่งูตัง้แต ่2 ชัน้ขึน้ไป อาคารอยูอ่าศยัรวมทีม่คีวามสงูตัง้แต ่2 ชัน้ขึน้ไป และอาคารอืน่ๆ 
ที่มีพื้นที่มากกว่า 2,000 ตารางเมตร  


	 4.	ระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าสำรอง

		  ระบบจ่ายไฟฟ้าสำรอง เช่น แบตเตอรี่หรือเครื่องกำเนิดไฟฟ้า ใช้สำหรับในกรณีฉุกเฉินที่
ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ระบบจ่ายไฟฟ้าสำรองนี้จะต้องสามารถจ่ายไฟในกรณีฉุกเฉินได้ไม่น้อยกว่า 
2 ชั่วโมง โดยเฉพาะจุดที่มีเครื่องหมายทางออกฉุกเฉิน บันไดหนีไฟ ทางเดินและระบบสัญญาณ
เตือนเพลิงไหม้


		  2.4	 ระบบควบคมุควนัไฟและการสกดัควนัไฟ

		  การสำลักควันไฟเป็นสาเหตุหลักของการเสียชีวิตในเหตุเพลิงไหม้ 
ภายในอาคารจึงควรมีระบบชะลอการแพร่ของควันไฟ ซึ่งโดยมากจะเป็นการ
อัดอากาศลงไปในบริเวณที่เป็นทางหนีไฟสำหรับทางหนีไฟแบบปิด โถงบันได
และโถงลิฟต์ รวมทั้งดูดควันออกจากตัวอาคาร เพื่อไม่ให้ควันไฟลามเข้าไปใน
บริเวณที่ประชาชนจะต้องใช้ในการหนีไฟ สำหรับอาคารที่สูงตั้งแต่ 6 ชั้นขึ้นไป 
และมีพื้นที่อาคารเกิน 2,000 ตารางเมตร หรืออาคารสูง หรืออาคารขนาด
ใหญ่พิเศษต้องมีผนังหรือประตูปิดกั้นไม่ให้เปลวไฟหรือควันไฟเข้าไปในบริเวณ
บันไดหลักของอาคารที่ต่อเนื่องตั้งแต่ 2 ชั้นขึ้นไป โดยผนังหรือประตูดังกล่าว
ตอ้งสามารถทนไฟได้ไมน่อ้ยกวา่ 1 ชัว่โมง สำหรบัอาคารขนาดใหญ ่ตอ้งจดัใหม้ ี
วัสดุทนไฟปิดกั้นช่องท่อต่างๆ ระหว่างชั้นทุกชั้นของอาคาร

	 นอกจากนั้น อาคารควรมีการออกแบบเส้นทางหนีไฟเบื้องต้น ดังนี้

	 1.	เส้นทางหนีไฟต้องมีความสูงไม่น้อยกว่า 2.3 เมตร ผิวทางเดินเป็น
 
ผิวต้านการลื่น 

	 2.	เส้นทางเดินตามเส้นทางหนีไฟต้องไม่ถูกกีดขวางจากส่วนต่างๆ ที่เป็น
โครงสรา้งของอาคาร แตส่ามารถมรีาวจบัหรอืวสัดตุกแตง่ยืน่เขา้มาในเสน้ทางได้
ไม่เกิน 0.1 เมตร

	 3.	ห้ามใช้ลิฟต์ บันไดเลื่อนหรือทางเดินเลื่อนในเส้นทางหนีไฟ


16    กฎหมายควบคุมอาคาร เพื่อรับมือภัยพิบัติ รู้ไว้ ได้ประโยชน์ กฎหมายควบคุมอาคาร เพื่อรับมือภัยพิบัติ รู้ไว้ ได้ประโยชน์    17    



	 สำหรับอาคารสูง (อาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 23 เมตรขึ้นไป) จะต้อง
 
เพิ่มเติมระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ดังนี้

	 1.	 ความกว้างของผิวจราจรโดยรอบอาคารต้องไม่ต่ำกว่า 6 เมตร 
เพื่อให้รถดับเพลิงและรถกู้ภัยเข้าทำงานได้อย่างสะดวก

	 2.	 มีลิฟต์สำหรับพนักงานดับเพลิงโดยเฉพาะ ที่จอดได้ทุกชั้น เพื่อ
ประสิทธิภาพในการผจญเพลิง และมีระบบป้องกันฟ้าผ่า

	 3.	 ในแต่ละชั้นจะต้องติดตั้งแผนผังระบุตำแหน่งห้อง เส้นทางหนีไฟ 
 
ตู้สายฉีดน้ำอุปกรณ์ดับเพลิงและลิฟต์สำหรับพนักงานดับเพลิงอย่างชัดเจน

	 4.	 มีบันไดหนีไฟจากชั้นสูงสุดลงสู่ดินอย่างน้อย 2 แห่ง สามารถใช้
 
ลำเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคารได้ภายใน 1 ชั่วโมง โดยบันได
หนีไฟที่อยู่ภายในอาคาร ต้องมีอากาศถ่ายเทจากภายนอกอาคารได้ แต่ละชั้น
ต้องมีช่องระบายอากาศเปิดสู่ภายนอกของอาคารได้ หรือมีระบบอัดลมภายใน
ช่องบันไดหนีไฟที่ทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ และบันไดหนีไฟที่
ลงสูพ่ืน้ของอาคารนัน้ตอ้งอยู่ในตำแหนง่ทีส่ามารถออกสูภ่ายนอกไดโ้ดยสะดวก

	 5.	 ผนังและประตขูองชอ่งบนัไดหนีไฟภายในอาคารตอ้งทำจากวสัดทุนไฟ 
และไม่ก่อให้เกิดควันไฟ เช่น ผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนังก่ออิฐทนไฟ 
เป็นต้น

	 6.	 ชอ่งโลง่ภายในอาคารที่สูงตั้งแต่ 3 ชั้นขึ้นไป ต้องติดตั้งระบบควบคุม
การแพร่กระจายของควันไม่ให้แพร่กระจายไปยังชั้นต่างๆ

	 7.	 ดาดฟ้าต้องสามารถใช้ เป็ นทางหนี ไฟที่ ต่ อ เนื่ อ งจากบันได
 
ในตวัอาคารได ้ โดยตอ้งเปน็ทีโ่ลง่และมคีวามกวา้งไมน่อ้ยกวา่ 10x10 ตารางเมตร 
รวมทั้ งจัดให้มีอุปกรณ์เครื่องช่วยในการหนี ไฟจากอาคารลงสู่พื้นดิน
 
ได้โดยปลอดภัยด้วย

	 8.	 กระจกที่ใช้ทำผนังต้องมีคุณสมบัติในการลดอันตรายจากการบาด
ของเศษกระจกเมื่อกระจกแตก และวัสดุคั่นกลางจะต้องยึดกระจกไว้ไม่ให้
หลุดออกมาเมื่อกระจกแตกได้

	 9.	 โครงสรา้งหลกั เช่น เสาและคาน ต้องมีอัตราการทนไฟไม่น้อยกว่า 
3 ชั่วโมง พื้นต้องมีอัตราการทนไฟไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง

	 10.	ระบบจ่ายไฟฟ้าสำรองต้องแยกเป็นอิสระจากระบบอื่น เพื่อให้
ทำงานในเหตุฉุกเฉินได้ไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง รวมทั้งเพื่อจ่ายไฟฟ้าสำรอง
ตลอดเวลาสำหรับเครื่องสูบน้ำ ลิฟต์ดับเพลิงและระบบสื่อสาร

	 11.	ต้องจัดให้มีระบบดับเพลิงอัตโนมัติ เช่น Sprinkle System หรือ
ระบบอื่นที่เทียบเท่าที่สามารถทำงานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยให้สามารถ
ทำงานครอบคลุมพื้นที่ทั้งหมดทุกชั้น




	 สำหรับสถานบริการ จะต้องเพิ่มเติมระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย
 
เป็นพิเศษ ดังนี้	

	 1.	มทีางออกหลกัที่มีความกว้างเพียงพออย่างน้อย 1 แห่ง โดยห้ามใช้
ประตูเลื่อน ประตูหมุน ประตูเปิดขึ้นบน ประตูเหล็กยึด หรือประตูบานเฟี้ยม
เป็นประตูทางออก

	 2.	จำนวนและประตูทางออกในสถานบริการจำเป็นจะต้องสอดคล้องกับ
จำนวนคนสูงสุดที่อยู่ในพื้นที่สถานบริการนั้น นั่นคือ จำนวนคนสูงสุดไม่เกิน 
 
50 คน ต้องมีจำนวนและประตูทางออกไม่น้อยกว่า 1 แห่ง จำนวนคนสูงสุด
 
ไม่เกิน 200 คน ต้องมีจำนวนและประตูทางออกไม่น้อยกว่า 2 แห่ง จำนวนคน
สูงสุดไม่เกิน 400 คน ต้องมีจำนวนและประตูทางออกไม่น้อยกว่า 3 แห่ง 
จำนวนคนสูงสุดไม่เกิน 700 คน ต้องมีจำนวนและประตูทางออกไม่น้อยกว่า 
 
4 แห่ง จำนวนคนสูงสุดไม่เกิน 1,000 คน ต้องมีจำนวนและประตูทางออก
 
ไม่น้อยกว่า 5 แห่ง และจำนวนคนสูงสุดตั้งแต่ 1,000 คนขึ้นไป ต้องมีจำนวน
และประตูทางออกไม่น้อยกว่า 6 แห่ง

	 3.	สถานบริการจะต้องยึดติดป้ายแสดงความจุคนในสถานบริการ
แบบถาวรไว้ในตำแหน่งที่สังเกตเห็นได้ชัดเจน เช่น บริเวณห้องโถงหรือใกล้
ทางเข้าหลัก

	 4.	หากสถานบริการมีชั้นลอยหรือระเบียงซึ่งใช้เป็นพื้นที่บริการ 
 
จะต้องคำนวณจำนวนคนและเพิ่มประตูทางออก และหากสถานบริการมีเวที
การแสดง จะต้องมีทางออกหรือประตูทางออกด้านหลังเวทีหรือข้างเวที
 
เพิ่มอีกอย่างน้อยหนึ่งแห่ง

	 5.	ช่องทางออกหรือช่องประตูทางออกต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 
0.84 เมตร ความสูงไม่น้อยกว่า 1.97 เมตร ต้องไม่มีธรณีประตูหรือขอบกั้น
 
ที่สูงเกินกว่า 13 มิลลิเมตร ให้มีระดับพื้นด้านนอกบริเวณหน้าทางออก
 
อยู่ต่ำกว่าพื้นด้านในได้ไม่เกิน 25 มิลลิเมตร เพื่อให้ประตูทางออกสามารถเปิด
ออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา

	 6.	หากเป็นทางออกที่เปิดออกสู่บันไดหนีไฟโดยตรงจะต้องมีชานพัก
ขนาดความกว้างด้านละไม่น้อยกว่า 1.5 เมตร

	 7.	หากเป็นสถานบริการที่มีพื้นที่บริการอยู่ตั้งแต่ชั้น 2 ขึ้นไป 
ทางออกหรือประตูทางออกจะต้องมีระยะห่างจากบันไดหนีไฟหรือทางหนีไฟ
แห่งใดแห่งหนึ่งไม่เกิน 45 เมตร เมื่อวัดตามแนวทางเดิน

	 8.	บันไดและทางลาดหนีไฟต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.10 เมตร 
 
ชานพกับันไดต้องกว้างไม่น้อยกว่าความกว้างของบันได ช่องประตูในเส้นทาง
หนีไฟจะต้องกว้างไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร และไม่มีสิ่งกีดขวางตลอดเส้นทาง
หนีไฟ อกีทัง้จะตอ้งมทีีว่า่งภายนอกโดยรอบอาคารสถานบรกิารกวา้งไมน่อ้ยกวา่ 
2 เมตรและไม่มีสิ่งกีดขวางใดๆ ห้ามใช้บันไดเวียนเป็นบันไดหนีไฟ
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	 สำหรับโรงมหรสพ (โรงภาพยนตร์ โรงละคร) จะต้องเพิ่มเติมระบบ
ป้องกันและระงับอัคคีภัยเป็นพิเศษ ดังนี้

	 1.	จำนวนและประตูทางออกในโรงมหรสพจำเป็นจะต้องสอดคล้องกับ
จำนวนคนสูงสุดที่อยู่ในพื้นที่โรงมหรสพนั้น นั่นคือ จำนวนคนสูงสุดไม่เกิน 
 
50 คน ต้องมีจำนวนและประตูทางออกไม่น้อยกว่า 2 แห่ง จำนวนคนสูงสุด
 
ไม่เกิน 250 คน ต้องมีจำนวนและประตูทางออกไม่น้อยกว่า 3 แห่ง จำนวนคน
สูงสุดไม่เกิน 600 คน ต้องมีจำนวนและประตูทางออกไม่น้อยกว่า 4 แห่ง 
 
และจำนวนคนสูงสุดตั้งแต่ 600 คนขึ้นไป ต้องมีจำนวนและประตูทางออก
 
ไม่น้อยกว่า 5 แห่ง

	 2.	หากเป็นโรงมหรสพที่มีเวทีการแสดง จะต้องมีทางออกหรือประตู
ทางออกด้านหลังเวทีเพิ่มอีกอย่างน้อย 1 แห่ง

	 3.	ประตูทางออกจากโรงมหรสพทุกบานจะต้องมีระยะห่างจากบันได
 
หนีไฟหรือทางหนีไฟไม่เกิน 45 เมตร และที่นั่งทุกที่จะต้องห่างจากบันไดหนีไฟ
หรือทางหนีไฟไม่เกิน 60 เมตร

	 4.	ประตูทางออกจะต้องกว้างไม่น้อยกว่า 1.5 เมตร สูงไม่น้อยกว่า 2 
เมตร และมรีะดบัพืน้ดา้นนอกบรเิวณหนา้ทางออกอยูต่ำ่กวา่พืน้ดา้นในได้ไมเ่กนิ 
25 มิลลิเมตร เพื่อให้ประตูทางออกสามารถเปิดออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา


	 สำหรับโรงงาน ต้องมีพื้นที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมโดยรอบ ซึ่งต้องสัมพันธ์กับขนาดของโรงงาน 
คือ โรงงานที่มีพื้นที่ที่ใช้ประกอบกิจการของอาคารทุกชั้นรวมกัน 100 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 500 
ตารางเมตร ต้องมีที่ว่างห่างแนวเขตที่ดินที่ใช้ก่อสร้างอาคารนั้นไม่น้อยกว่า 3 เมตร จำนวนสองด้าน 
โดยผนังอาคารทั้งสองด้านให้ทำเป็นผนังทึบด้วยอิฐ หรือคอนกรีต ยกเว้นประตูหนีไฟ ส่วนด้านที่เหลือ
 
ให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่า 6 เมตร ในกรณีที่โรงงานมีพื้นที่ใช้ประกอบกิจการของอาคารทุกชั้นรวมกัน 500 
ตารางเมตรแต่ไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร ต้องมีที่ว่างห่างแนวเขตที่ดินที่ใช้ก่อสร้างอาคารนั้นไม่น้อยกว่า 
6 เมตรในทุกด้าน และถ้ามีพื้นที่ประกอบกิจการของอาคารรวมกันทุกชั้นเกิน 1,000 ตารางเมตร ต้องมี
ทีว่า่งหา่งแนวเขตทีด่นิที่ใชก้อ่สรา้งอาคารนัน้ไมน่อ้ยกวา่ 10 เมตรทกุดา้น เพือ่เปน็ทางเขา้ออกของรถดบัเพลงิ
ได้อย่างสะดวก และจะต้องเพิ่มเติมระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยเป็นพิเศษ ดังนี้

	 1.	ถงัดบัเพลงิแบบมอืถอืจะต้องมีขนาดบรรจุไม่น้อยกว่า 4.5 กิโลกรัม และได้รับการตรวจสภาพ
ความพร้อมในการใช้งานไม่น้อยกว่า 6 เดือนต่อ 1 ครั้ง แต่ละเครื่องติดตั้งห่างกันไม่เกิน 20 เมตร และ
สามารถเข้าใช้ได้อย่างสะดวก

	 2.	ระบบนำ้ดบัเพลงิต้องจ่ายน้ำให้อุปกรณ์ดับเพลิงได้ต่อเนื่องไม่น้อยกว่า 30 นาที 

	 3.	โรงงานทีจ่ดัเกบ็วตัถดุบิหรอืผลติภณัฑท์ีต่ดิไฟไดท้ีม่พีืน้ทีต่อ่เนือ่งกนัตัง้แต ่1,000 ตารางเมตร 
ขึ้นไป ต้องติดตั้งระบบดับเพลิงอัตโนมัติ เช่น ระบบ Sprinkler 

	 4.	ชอ่งเปดิทีผ่นงั พื้น คาน และช่องท่อต่างๆ ต้องมีวัสดุปิดกั้นที่ทำด้วยวัสดุทนไฟที่สามารถกันไฟ
ได้อย่างน้อย 2 ชั่วโมง 

	 5.	พื้นที่ที่จัดเก็บวัตถุดิบหรือผลิตภัณฑ์ที่ติดไฟได้ต้องกั้นแยกจากพื้นที่ส่วนอื่นของอาคาร
 
ด้วยวัสดุที่ทนไฟได้อย่างน้อย 1 ชั่วโมง ความสูงของกองวัตถุไม่เกิน 6 เมตร และมีระยะห่างจากโคมไฟ
 
ไม่น้อยกว่า 1 เมตร

	 6.	โรงงานชัน้เดยีวต้องปิดหุ้มโครงสร้างด้วยวัสดุที่ทนไฟได้อย่างน้อย 1 ชั่วโมง 

	 7.	ตอ้งมเีสน้ทางหนไีฟที่ใช้อพยพคนงานทั้งหมดออกสู่บริเวณที่ปลอดภัยได้ภายใน 5 นาที


หม่ันดูแลระบบความปลอดภัยและตรวจสอบอาคาร
เพือ่ปอ้งกนัอคัคภียั

	 หากอาคารมีระบบความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัยอยู่แล้ว แต่สภาพ
 
ไมพ่รอ้มใชง้าน เจา้พนกังานทอ้งถิน่มอีำนาจสัง่ใหเ้จา้ของอาคารแก้ไขระบบ
ความปลอดภยัไดภ้ายในระยะเวลาทีก่ำหนด ไมน่อ้ยกวา่ 30 วนั หรอืหาก
ฉกุเฉนิและจำเปน็ เจา้พนกังานทอ้งถิน่สามารถสัง่หา้มไม่ใหเ้จา้ของอาคารใช้
หรอืยนิยอมใหผู้อ้ืน่ใชอ้าคารทัง้หมดหรอืบางสว่นได ้ จนกวา่จะมกีารแก้ไข
หรือบรรเทาเหตุที่อาจก่อให้เกิดภยันตรายกับชีวิต ร่างกายและทรัพย์สิน
 
ของประชาชนนัน้แลว้


ขอ้ควรปฏบิตั ิเมื่อเกิดเพลิงไหม
้
	 1.	ดงึอปุกรณแ์จง้เหตดุว้ยมอืในบรเิวณใกลเ้คยีง

	 2.	ถา้เปน็เพลงิขนาดเลก็ให้ใชถ้งัดบัเพลงิมอืถอืเขา้ดบัเพลงิ

	 3.	หากไมส่ามารถดบัเพลงิได้ใหอ้พยพออกจากพืน้ทีท่นัทแีละปดิประตู
หอ้ง อยา่ตืน่เตน้ ตกใจ หรอืหว่งทรพัยส์นิ

	 4.	อพยพหนีไฟทางบนัไดหนีไฟเทา่นัน้ พยายามสงัเกตและหลกีเลีย่ง
เสน้ทางทีม่คีวนัไฟหรอืความรอ้น หา้มใชล้ฟิต์โดยเดด็ขาด หากตอ้งเผชญิ
กบัควนัไฟใหค้ลานหนีไปยงัทางหนีไฟ

	 5.	ห้ามกลับเข้าไปในอาคารอีก หากพบว่ามีผู้อื่นติดอยู่ภายในอาคาร
 
ใหแ้จง้เจา้หนา้ทีด่บัเพลงิ แลว้รอคอยอยู่ในบรเิวณจดุรวมพล

	 6.	หากไฟลามติดเสื้อผ้าให้หยุดวิ่งหรือเดิน ล้มตัวลงนอนราบกับพื้น 
ยกมอืสองขา้งขึน้ปดิหนา้ใหแ้ขนแนบลำตวั แลว้กลิง้ตวัไปมาจนไฟทีเ่สือ้ผา้
ดบัแลว้รอ้งขอความชว่ยเหลอื


20    กฎหมายควบคุมอาคาร เพื่อรับมือภัยพิบัติ รู้ไว้ ได้ประโยชน์ กฎหมายควบคุมอาคาร เพื่อรับมือภัยพิบัติ รู้ไว้ ได้ประโยชน์    21    



บทที่   3

	 การรับน้ำหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคาร
แล ะพื้ นดินที่ รองรับอาคาร เป็นปัจจัยสำคัญในการต้านทานแรง
 
สัน่สะเทอืนของแผน่ดนิไหว ปรากฏการณส์ัน่สะเทอืนหรอืเขยา่ของพืน้ผวิโลก 
เพื่อปรับตัวให้อยู่ในสภาวะสมดุล ซึ่งสามารถก่อให้เกิดความเสียหายและ
ภัยพิบัติต่อบ้านเมือง ที่อยู่อาศัย ตลอดจนสิ่งมีชีวิตต่างๆ อย่างไม่อาจ
ควบคุมได้

	 เช่นเมื่อเกิดเหตุการณ์แผ่นดินไหวบริเวณชายแดนประเทศพม่าเมื่อคืน
วันที่ 24 มีนาคม พ.ศ. 2554  ขนาด 6.7 ริกเตอร์ ห่างจากทางทิศเหนือ
ของอำเภอแม่สาย จังหวัดเชียงราย ประมาณ 56 กิโลเมตร ทำให้
 
หลายจังหวัดในภาคเหนือ รวมถึงบนอาคารสูงในกรุงเทพมหานครรู้สึกได้ถึง 
แรงสั่นสะเทือน ส่งผลให้ประชาชนที่อยู่ในอาคารแตกตื่นวิ่งหนีออกจาก
อาคาร เพราะเกรงว่าจะได้รับอันตราย 

	 จะเห็นได้ว่า แม้ว่ากรุงเทพมหานครจะอยู่ห่างจากจุดศูนย์กลางแผ่นดิน
ไหวเกือบ 800 กิโลเมตร แต่ด้วยที่ตั้งที่อยู่ ในบริเวณที่เป็นดินอ่อนเป็น
พิเศษ นั่นคือ แอ่งกรุงเทพ จึงทำให้ได้รับผลกระทบจากแรงสั่นสะเทือน
มากเป็นพิเศษ ด้วยข้อจำกัดทางพื้นที่นี้อาจสามารถขยายความรุนแรง
 
ของความเสียหายจากเหตุแผ่นดินไหวได้อย่างไม่อาจคาดเดา


	 ดังนั้น เจ้าของอาคารทุกประเภทและทุกขนาด
 
จึงสมควรได้รับการส่งเสริมสนับสนุนให้มีความรู้ในการ
ออกแบบ ดัดแปลงและเสริมกำลังอาคารให้มีความ
มั่นคงแข็งแรงเพื่อเตรียมพร้อมรับมือธรณีพิบัติภัย
 
จากแผ่นดินไหว เพื่อสร้างความมั่นใจในด้านความ
ปลอดภัยให้แก่ประชาชนผู้ใช้ประโยชน์อาคาร


ภัยพิบัติด้านแผ่นดินไหว
กับกฎหมายควบคุมอาคาร



	 นอกจากนี้ ยังมีมาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทาน
 
การสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ของกรมโยธาธิการและผังเมือง 
กระทรวงมหาดไทย ดังนี้

	 1.	กำหนดค่าความรุนแรงของแผ่นดินไหวในรูปแบบมาตรฐาน
สากล

	 2. กำหนดประเภทการออกแบบต้านทานแผ่นดินไหว ทั้งที่ไม่ต้อง
ออกแบบและต้องออกแบบอย่างเข้มงวด

	 3. ระบบโครงสร้างหลากหลายลักษณะเพื่อรองรับความรุนแรง
ของแผ่นดินไหว

	 4. กำหนดให้ในพื้นที่เสี่ยงภัยแผ่นดินไหว โครงสร้างอาคารจะ
ต้องประกอบด้วยระบบต้านแรงด้านข้าง (Lateral Load Resisting 
System) และระบบรับน้ำหนักบรรทุกแนวดิ่ง (Gravity Load 
Resisting System) ที่มีกำลังต้านทานและความสามารถในการสลาย
พลังงานในระดับที่สูงเพียงพอที่จะทำให้อาคารนั้นสามารถต้านทาน
แผ่นดินไหวสำหรับการออกแบบ (Design Earthquake) ได้ 

	 5. ระบบโครงสร้างของอาคารจะต้องได้รับการออกแบบให้มี
ความต่อเนื่องของเส้นทางการถ่ายแรง (Continuous Load Path) 
เพื่อให้แรงกระทำที่เกิดจากแผ่นดินไหวถูกส่งถ่ายไปยังโครงสร้างที่
ต้านทานแรงนั้นๆ 


	 6. คานรองหรือตงถัก จะต้องออกแบบจุดต่อหรือจุดรองรับให้สามารถรับแรง
ในแนวราบที่เกิดขึ้น ไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของแรงปฏิกิริยาที่จุดรองรับในแนวดิ่ง
จากน้ำหนักบรรทุกคงที่และน้ำหนักบรรทุกจร

	 7. ฐานรากต้องสามารถต้านทานแรงที่ถ่ายลงมาจากโครงสร้างส่วนบน

	 8. ระบบโครงสร้างแบบผสม (Dual System) ที่ประกอบด้วยโครงต้านแรงดัด 
ทำงานร่วมกับระบบต้านแรงด้านข้างแบบอื่น เช่น กำแพงรับแรงเฉือน จะต้อง
ออกแบบให้โครงต้านแรงดัดสามารถต้านทานแรงด้านข้างได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 
25 ของแรงทั้งหมดที่เกิดจากแผ่นดินไหว

	 นอกจากนัน้ การกำหนดใหข้อ้ตอ่ระหวา่งคานและเสาตอ้งมขีนาดใหญเ่พยีงพอ 
เพื่อป้องกันไม่ให้แรงภายในข้อต่อมีค่าเกินกว่ากำลังของข้อต่อ โดยแรงเฉือน
ในแนวนอนสูงสุดที่กระทำต่อข้อต่อจะต้องไม่มากกว่ากำลังต้านทานแรงเฉือน
ออกแบบ และแรงเฉอืนในแนวนอนสงูสดุทีก่ระทำตอ่ขอ้ตอ่ เปน็แรงเฉอืนทีเ่กดิขึน้
เมื่อหน้าตัดคานที่ปลายคานทั้งสองด้านของข้อต่อ มีกำลังต้านทานโมเมนต์ดัด
ระบุในทิศทางเดียวกัน

	 และจะถือว่าข้อต่อได้รับการยึดรัดจากคานก็ต่อเมื่อคานที่เข้ามายึดรัดนั้น
 
มีความกว้างไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของความกว้างเสาด้านที่คานเข้ามาบรรจบ และ
มีความลกึไมน่อ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของความลกึคานตวัทีล่กึทีส่ดุทีเ่ขา้มาบรรจบกนัที
่ 
ขอ้ตอ่ เป็นต้น


	 เนื่องจากกรุงเทพมหานครอยู่ในพื้นที่ดินอ่อน ทำให้อาจได้รับ
 
ผลกระทบจากแผ่นดินไหวในอนาคต ตามกฎกระทรวง กำหนดการรับ
 
น้ำหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคารและพื้นดินที่รองรับอาคาร
 
ในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2550 จึงมีอาคาร
 
ที่ต้องเฝา้ระวงัภยัจากแผน่ดนิไหวเปน็พเิศษ ดังนี้

	 1. อาคารที่จำเป็นต่อความเป็นอยู่ของสาธารณชน เช่น สถานพยาบาล 

ท่าอากาศยาน

	 2. อาคารเก็บวัตถุอันตราย เช่น วัตถุระเบิด กัมมันตรังสี

	 3. อาคารสาธารณะที่มีผู้ใช้อาคารได้ตั้งแต่ 300 คนขึ้นไป 

เช่น โรงมหรสพ หอประชุม

	 4. สถานศึกษา

	 5. สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน

	 6. อาคารที่มีผู้ใช้งานตั้งแต่ 5,000 คนขึ้นไป

	 7. อาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไป

	 8. สะพานหรอืทางยกระดบัทีม่ชีว่งระหวา่งศนูยก์ลางตอมอ่ยาวตัง้แต ่10 เมตร 
ขึ้นไป

	 9.	เขื่อนกักเก็บน้ำ เขื่อนทดน้ำ หรือฝายทดน้ำที่ตัวเขื่อนหรือตัวฝาย
มีความสูงตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป


	 ซึ่งการออกแบบอาคารเหล่านี้ ให้คำนึงถึงการจัดรูปแบบเรขาคณิตให้มี
เสถยีรภาพในการตา้นทานการสัน่สะเทอืนของแผน่ดนิไหว การกำหนดรายละเอียด
ปลีกย่อยชิ้นส่วนโครงสร้าง รวมทั้งบริเวณรอยต่อระหว่างชิ้นส่วนโครงสร้างต่างๆ และ
การจัดให้โครงสร้างทั้งระบบมีความเหนียวเทียบเท่าความเหนียวจำกัด (Limited 
Ductility) ตามมาตรฐานประกอบการออกแบบอาคารของกรมโยธาธิการและผังเมือง 
หรือมาตรฐานว่าด้วยการออกแบบอาคารเพื่อต้านทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว
 
ที่สภาวิศวกรรับรอง

	 แต่หากเปน็อาคารทีม่รีปูทรงไมส่มำ่เสมอ ผูอ้อกแบบจะตอ้งคำนวณใหอ้าคาร
สามารถรบัแรงสัน่สะเทอืนของแผน่ดนิไหวโดยใชว้ธิกีารคำนวณเชงิพลศาสตรไ์ด้
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	 ในกรณีอาคารที่ก่อสร้างมาก่อนมีกฎหมายบังคับ หากต้องการเสริมความ
มั่นคงแข็งแรงของอาคารให้สามารถต้านแรงสั่นสะเทือนจากแผ่นดินไหว 
 
ในลักษณะอย่างหนึ่งอย่างใดดังต่อไปนี้ ให้ถือเป็นการดัดแปลงอาคาร ได้แก่


	 เจ้าของอาคารที่ต้องการจะดัดแปลงอาคาร จำเป็นจะต้องจัดให้มีการประเมิน
และคำนวณออกแบบการเสริมความมั่นคงแข็งแรงของอาคารตามหลักเกณฑ์หรือ
มาตรฐานของกรมโยธาธิการและผังเมือง หรือได้รับการรับรองจากคณะกรรมการ
ควบคุมอาคาร โดยผู้ประเมินและคำนวณออกแบบการเสริมความมั่นคงแข็งแรง
ของอาคาร ต้องเป็นผู้ ได้รับใบอนุญาตหรือเป็นผู้ที่ผ่านการอบรมและได้รับ
 
ใบรับรองตามหลักสูตรของสมาคมวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรม
ราชูปถัมภ์หรือสถาบันที่คณะกรรมการควบคุมอาคารรับรอง

	 นอกจากนั้น การเสริมกำลังโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก ด้วยวัสดุ
คอมโพสิตเสริมเส้นใยก็เปน็วธิทีีส่ะดวกและเปน็ทีน่ยิม ม ี3 วธิ ีดว้ยวสัดคุอมโพสติ 
ประเภทพอลิเมอร์เสริมเส้นใย (FRP) 3 แบบ คือ แบบขึ้นรูปเปียก (Wet Lay-Up) 
แบบบ่มสำเร็จ (Precured) และแบบฝังใกล้ผิว (Near Surface Mounted) เพื่อ
เพิ่มกำลังในการรับแรงแนวแกน แรงเฉือนหรือแรงดัด เพื่อเพิ่มความเหนียวให้แก่
ชิ้นส่วนคอนกรีต เช่น เสา คาน พื้นหรือผนัง โดยตัวเส้นใยอาจเป็นเส้นใยแก้ว 
คาร์บอนหรืออะระมิด (Aramid) 

	 ระบบ FRP นี้ห้ามไม่ให้ติดตั้งกับคอนกรีตที่อาจมีเหล็กเสริมเป็นสนิม หรือ
 
สูญเสียหน้าตัด หรือฉีกขาดเนื่องจากการกระแทกหรือกัดกร่อนอยู่ภายใน แต่หาก
ต้องติดตั้งอุปกรณ์ยึดทางกลเพื่อยึดวัสดุที่ใช้ซ่อมเข้ากับวัสดุฐาน จะต้องยึดอุปกรณ์
ยึดให้อยู่กับที่และมั่นคงเพื่อไม่ให้ยื่นออกนอกผิวคอนกรีต หรือหล่อคอนกรีต
 
หุ้มส่วนที่ยื่นนั้น 

	 การบูรณะหน้าตัดคอนกรีตให้กลับสู่รูปทรงเดิมอาจเป็นการฉาบที่ผิว หรืออาจ
ตั้งแบบหล่อคอนกรีต การใช้อุปกรณ์ยึดทางกลอาจช่วยเพิ่มแรงยึดเหนี่ยวในบริเวณ
ที่จะซ่อมได้ โดยอาจใช้เหล็กหรือพลาสติกฝังเป็นกริดทุกระยะ 100 มิลลิเมตรและ
ฝังลึกไม่ต่ำกว่า 40 มิลลิเมตร  


	 1.	การเพิ่ม ลด หรือขยายรูปทรง สัดส่วน และเนื้อที่ในส่วนของ
โครงสร้างอาคารที่ใช้ต้านแรงต่างๆ เช่น แผ่นพื้น คาน เสา ฐานราก

	 2.	การเพิ่มโครงสร้างหรือส่วนของโครงสร้างที่ออกแบบให้
 
ต้านแรงด้านข้าง (lateral – force – resisting structures) เช่น กำแพงปีก 
(wing wall) กำแพงรับแรงเฉือน (shear wall) โครงแกงแนง (braced 
frame)

	 3.	การติดตั้งอุปกรณ์สลายพลังงาน (energy – dissipation 
device) กับอาคารเพื่อทำหน้าที่ลดการสั่นสะเทือนโดยการสลายพลังงาน   

	 4.	การติดตั้งอุปกรณ์ลดการส่งผ่านการสั่นสะเทือนจากแผ่นดิน
ไหว (seismic – isolation device) ที่ส่งผ่านจากฐานรากหรืออาคารส่วนล่าง
สู่อาคารส่วนบน

	 5.	การแยกส่วนโครงสร้างของอาคารที่มีรูปทรงไม่สม่ำเสมอ

	 6.	การเพิ่มหรือเสริมฐานรากอาคาร


การยืน่คำขออนญุาตดดัแปลงอาคาร

จะต้องมีลักษณะหรืออยู่ภายใต้เงื่อนไขอะไรบ้าง?

	 1.	 ไม่เป็นการเพิ่มความสูงหรือจำนวนชั้นของอาคาร

	 2.	 อาคารสูง อาคารขนาดใหญ่ และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ จะต้องไม่เป็นการเพิ่มพื้นที่อาคาร
 
ชั้นใดชั้นหนึ่งเกินร้อยละ 2 ของพื้นที่อาคารชั้นดังกล่าว ส่วนอาคารประเภทอื่นจะต้องไม่เป็นการเพิ่ม
พื้นที่อาคารชั้นหนึ่งชั้นใดเกินร้อยละ 5 ของพื้นที่อาคารชั้นดังกล่าว ตามที่ได้รับอนุญาตให้ก่อสร้างหรือ
ดัดแปลงอาคารครั้งหลังสุด 

	 3.	 ไม่เป็นการเปลี่ยนการใช้อาคาร

	 4.	 ไม่เป็นการกระทำที่ทำให้โครงสร้างและส่วนของโครงสร้างอาคารที่ใช้ต้านแรง มีความมั่นคง
แข็งแรงลดลง เมื่อต้านแรงหรือน้ำหนักบรรทุกอื่นนอกจากแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว

	 และโดยเฉพาะหากการดัดแปลงอาคารทำให้ตำแหน่งหรือขอบเขตของอาคารเปลี่ยนไปจากที่ได้รับ
อนุญาตให้ก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารครั้งหลังสุด ตำแหน่งและขอบเขตของอาคารยังคงจะต้อง
สอดคล้องกับข้อกำหนดว่าด้วยพื้นที่ว่างภายนอกและแนวอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร
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ข้อควรปฏิบัติเมื่อเกิดแผ่นดินไหว

	 1.	เครือ่งเรอืน เครือ่งใชไ้ฟฟา้หรอืสิง่ของทีแ่ขวนหรอืตัง้ไวอ้าจมพีลกิควำ่ 
หรือร่วงหล่น รวมทั้งกระจกของช่องเปิดต่างๆ เช่น ประตู หน้าต่างอาจแตก
และปลิว ไปก่อให้เกิดอันตรายต่อผู้คนได้ ดังนั้นจึงควรเตรียมความพร้อม
 
โดยการยึดเครื่องเรือน เครื่องใช้ไฟฟ้าหรือสิ่งของที่มีโอกาสล้มคว่ำหรือ
ตกหล่นให้มั่นคงแข็งแรง 

	 2.	ถังแก๊สขนาดใหญ่อาจล้มจนทำให้ตัวถังฉีกขาดหรือท่อชำรุดและ
เป็นต้นเหตุของอัคคีภัยได้ ดังนั้นควรจัดเตรียมอุปกรณ์ยึดถังแก๊สเข้ากับผนัง
หรือพื้นอย่างมั่นคง

	 3.	ตรวจสอบสิ่งของที่อยู่ภายในอาคาร หรือห้องเก็บของที่อาจหล่น
ลง รวมทั้งการหกหรือรั่วซึมของวัตถุมีพิษ โดยให้เคลื่อนย้ายวัตถุที่ติดไฟหรือ
 
มีพิษไปอยู่บริเวณพื้นที่ต่ำ หรือสถานที่ซึ่งมีความปลอดภัย

	 4.	หากอยู่ในอาคารขณะเกิดแผ่นดินไหวให้หลบเข้าไปอยู่ใต้โต๊ะ เพื่อ
ป้องกันสิ่งของตกใส่ศีรษะ กรณีที่ ไม่มีสิ่งกำบังให้หมอบลงกับพื้นชิดกับ
 
ผนังแล้วใช้ท่อนแขนป้องกันศีรษะและคอ หลีกเลี่ยงการหลบภัยบริเวณผนัง
ภายนอกของอาคาร หน้าต่าง วัตถุที่แขวนติดผนัง กระจก เฟอร์นิเจอร์ 
 
เครื่องใช้ไฟฟ้าขนาดใหญ่ ตู้ใส่สิ่งของที่มีน้ำหนักมาก 

	 5.	หากอาคารมีความมั่นคงแข็งแรงเพียงพอ ไม่ควรออกไปภายนอก
อาคารจนกว่าการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวจะหยุดลง เพราะจะมีความ
ปลอดภัย มากกว่าที่จะรีบอพยพออกจากอาคาร เนื่องจากอาจเกิดอันตราย
และความชุลมุนในการอพยพได้

	 6.	ห้ามใช้ลิฟต ์ให้ใช้บันไดเพื่อออกสู่ภายนอกอาคาร

	 7.	เมื่อพบว่าสายไฟฟ้าชำรุด ให้ปิดระบบไฟฟ้าที่สวิตช์ประธาน แล้ว
แจ้งช่างไฟฟ้าเพื่อดำเนินการซ่อมก่อนใช้งาน ห้ามสัมผัสสายไฟฟ้าที่ร่วงหล่น
กับพื้นโดยปราศจากสิ่งป้องกัน เพื่อป้องกันอันตรายจากกระแสไฟฟ้าและ
 
การเกิดอัคคีภัย


	 อย่างไรก็ตาม นอกเหนือจากอัคคีภัยและแผ่นดินไหวแล้ว ยังม
ี 
ภยัพบิตัปิระเภทอืน่ๆ ทีส่รา้งความเสยีหายใหแ้กช่วีติและทรพัยส์นิของ
ประชาชนไม่ยิ่งหย่อนไปกว่ากัน เช่น อุทกภัย วาตภัย ภัยจากการ
 
ก่อจลาจล ถึงเวลาแล้วหรือยังที่หน่วยงานที่เกี่ยวข้องจะพิจารณา
 
ร่างกฎหมายฉบับเพิ่มเติมเกี่ยวกับอาคาร เพื่อเสริมสร้างความมั่นใจ
 
ในดา้นความปลอดภยัใหแ้กป่ระชาชนมากยิง่ขึน้


	 1.	ปา้ยโฆษณาทีต่ดิตัง้บนอาคาร

		  1.1	 ปา้ยหรอืสิง่ทีส่รา้งขึน้สำหรบัตดิหรอืตัง้ปา้ยทีอ่าคาร 
บนหลังคาหรือดาดฟ้าของอาคาร ต้องไม่บังช่องระบายอากาศ 
หนา้ตา่ง ประตหูรอืทางหนีไฟ ไมล่ำ้ออกนอกแนวผนงัรอบนอกของ
อาคาร มีความสูงไม่เกิน 6 เมตรจากส่วนสูงสุดของหลังคาหรือ
ดาดฟา้ของอาคารนัน้

		  1.2	 ป้ายที่ยื่นจากผนังให้ยื่นได้ ไม่เกินแนวกันสาด 
 
สงูไมเ่กนิ 1 เมตร หรอืมพีืน้ทีป่า้ยไมเ่กนิ 2 ตารางเมตร

		  1.3	 ปา้ยทีต่ดิตัง้เหนอืกนัสาดใหส้งูไมเ่กนิ 1 เมตร หรอืมี
พืน้ทีป่า้ยไมเ่กนิ 2 ตารางเมตร

		  1.4	 ปา้ยทีต่ดิตัง้ใตก้นัสาดใหต้ดิตัง้แนบผนงัอาคารและ
สงูจากทางเทา้ไมน่อ้ยกวา่ 2.5 เมตร

		  1.5	 ปา้ยโฆษณาของสำหรบัโรงมหรสพ ใหต้ดิตัง้ขนาน
กับผนังอาคาร ยื่นห่างจากผนังได้ไม่เกิน 50 เซนติเมตร หรือ
 
ไมย่ืน่ลำ้แนวกนัสาด โดยมคีวามสงูไมเ่กนิความสงูของอาคาร


	 2.	ป้ายที่ติดตั้งอยู่บนพื้นดินโดยตรง ต้องมี
ความยาวไมเ่กนิ 32 เมตร และมคีวามสงูไมเ่กนิ 30 เมตร หรอืมี
ความสงูไมเ่กนิระยะทีว่ดัจากจดุทีต่ดิตัง้ปา้ยไปจนถงึกึง่กลางถนน
สาธารณะที่อยู่ใกลป้้ายนัน้ทีสุ่ด และอยูห่่างจากที่ดนิตา่งเจา้ของ
 
ไม่น้อยกว่า 4 เมตร โดยสิ่งสำหรับติดหรือตั้งป้ายต้องเป็นวัสด
ุ 
ทนไฟทัง้หมด


 วาตภยักบักฎหมายควบคมุอาคาร

	 ป้ายโฆษณาถือเป็นสิ่งที่ต้องเผชิญหน้ากับอันตรายจาก
วาตภยัอยูเ่สมอ เนือ่งจากมขีนาดใหญแ่ละอยู่ในทีส่งู รวมทัง้นบัเปน็
อาคารประเภทหนึ่งที่ต้องควบคุม ตรวจสอบและทำประกันภัย 
 
จงึตอ้งไดร้บัการตรวจสอบความปลอดภยัและควบคมุการกอ่สรา้ง
ใหถ้กูตอ้งตามกฎหมาย เจา้ของปา้ยโฆษณาจงึควรใส่ใจกฎหมาย
ควบคุมป้ายโฆษณาเพื่อความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของ
ประชาชน ปา้ยโฆษณาในปจัจบุนัม ี2 รปูแบบ คอื


	 ทัง้นี ้ การออกแบบปา้ยโฆษณาตอ้งคำนงึถงึแรงลมทีจ่ะกระทำ
ตอ่ปา้ย โดยใหค้ำนวณจากความสงูหรอืสว่นของปา้ย คอื ปา้ยทีส่งู
ไมเ่กนิ 10 เมตร ตอ้งสามารถตา้นทานแรงลมได ้50 กโิลกรมั
ตอ่ตารางเมตร ปา้ยทีส่งูไมเ่กนิ 20 เมตร ตอ้งสามารถตา้นทาน
แรงลมได ้80 กิโลกรัมต่อตารางเมตร และป้ายที่สูงไม่เกิน 40 
เมตร ตอ้งสามารถตา้นทานแรงลมได ้120 กโิลกรมัตอ่ตารางเมตร
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