
 
 

9.1 โครงสรางและองคประกอบของตาราง Factor F  

งานกอสรางอาคาร 

โครงสรางและองคประกอบของตาราง Factor F งานกอสรางอาคาร ประกอบดวยสวนตาง ๆ ดังนี้ 

1. อัตราเงินคาจางลวงหนา 

2. อัตราเงนิประกันผลงาน 

3. อัตราดอกเบี้ยเงินกู 

4. อัตราภาษีมูลคาเพิ่ม (VAT) 

5. ชองตาง ๆ ในตาราง Factor F ประกอบดวย 

- ชอง คางานตนทุนหมายถึง คางานตนทุนหรือคาใชจายทางตรง (Direct Cost) ซึ่งกำหนดไว

เปนชวง ๆ มีหนวยเปน ลานบาท 

- ชอง คาใชจายในการดำเนินงานกอสราง ประกอบดวย ชอง คาอำนวยการ คาดอกเบี้ย  

คากำไร และ รวมคาใชจาย (คาอำนวยการ บวก คาดอกเบี้ย บวก คากำไร) 

- ชอง รวมในรูป Factor หมายถึง คา Factor F ที่ยังไมรวมคาภาษีมูลคาเพ่ิม (VAT) 

- ชอง คาภาษีมูลคาเพิ่ม (VAT) 

- ชอง Factor F หมายถึง คา Factor F ซึ่งรวมคาภาษีมูลคาเพิ่ม (VAT) แลว 

6. หมายเหตุ (ทายตาราง Factor F) 
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9.2 รายการคาใชจายที่ประกอบเปนคา Factor F  

ตามตาราง Factor F งานกอสรางอาคาร 

คาใชจายในการดำเนินงานกอสรางในโครงการงานกอสรางอาคาร จำแนกไดเปน 4 หมวดใหญ 

ไดแก หมวดคาอำนวยการ หมวดคาดอกเบ้ีย หมวดคากำไร และหมวดคาภาษีมูลคาเพ่ิม มีสาระสำคัญดังนี ้

1. หมวดคาอำนวยการ 

เปนคาใชจายที่เกี ่ยวของกับการบริหารจัดการในการดำเนินงานกอสราง ประกอบดวย

คาใชจาย รวม 4 หมวดยอย ดังนี ้   

1.1 หมวดคาใชจายในข้ันตอนการทำสัญญา ประกอบดวย 

 1.1.1 คาธรรมเนียมหนังสือค้ำประกันสัญญาจาง (Performance Bond) 

 1.1.2 คาธรรมเนียมหนังสือค้ำประกันผลงานกอสราง 2 ป 

 1.1.3 คาอากรแสตมปติดสัญญา 

 1.1.4 คาเงินสมทบกองทุนเงินทดแทนและกองทุนประกันสังคม 

1.2 หมวดคาใชจายสำนักงาน ที ่พักคนงาน และโรงงาน เปนคาใชจายในระหวาง 

การกอสรางที่เก่ียวของกับสำนักงาน คนงาน และโรงงาน ประกอบดวยคาใชจายรายการตาง ๆ ดังนี ้

 1.2.1 คาใช จ ายในการพิมพแบบเพื ่อใชในการกอสรางเพิ ่มเติม และการจัดทำ  

Shop Drawing และ As Built Drawing เปนตน 

 1.2.2 คาใชจายในการจัดเตรียมเอกสารตาง ๆ ระหวางทำการกอสราง 

 1.2.3 คารักษาความสะอาด และขนขยะและเศษวัสดุในการกอสราง 

 1.2.4 คากอสรางท่ีพักคนงาน สำนักงาน โรงงาน และโรงเก็บวัสดุชั่วคราว 

 1.2.5 คาสาธารณูปโภค คาน้ำ คาไฟฟา รวมทั้งคาใชจายในการสื่อสารชั่วคราว 

 1.2.6 คาอุปกรณความปลอดภัย เชน หมวก รองเทาบูท ถุงมือ และถังดับเพลิง เปนตน 

1.3 หมวดคาใชจายบริหารโครงการและบุคลากรในการดำเนินงานกอสราง เปนสวนของ

คาใชจายที่เก่ียวของกับบุคลากรในการดำเนินงานกอสราง ไดแก เงินเดือน คาจาง และคาใชจายอ่ืนที่เกี่ยวของ

กับการบริหารโครงการ ตั ้งแตเริ ่มการกอสรางจนถึงการกอสรางแลวเสร็จ โดยบุคลากรที ่เกี ่ยวของกับ 

การกอสรางดังกลาว ตามปกติจะประกอบดวย 

 1.3.1 ผูจัดการโครงการ 

 1.3.2 สถาปนิกและวิศวกรประจำโครงการ 

 1.3.3 โฟรแมน ผูควบคุมงาน หัวหนาชาง 

 1.3.4 เสมียน พนักงานประจำสำนักงานโครงการ 

 1.3.5 เจาหนาที่ความปลอดภัยในการทำงาน (จป.) 

 1.3.6 เจาหนาที่ควบคุมเครื่องจักร 

1.4 หมวดคาใช จ ายในการบริหารความเสี ่ยง ประกอบดวย อัตราเบี ้ยประกันภัย 

และคาความเสี่ยงอ่ืน ๆ โดยคาเบี้ยประกันภัย หมายถึง คาประกันความเสียหายในระหวางการกอสราง 
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2. หมวดคาดอกเบี้ย 

  เนื่องจากการดำเนินงานกอสรางอาคารตองใชเงินลงทุนสูง ผูรับจางจำเปนตองกูยืมเงิน

จากสถาบันการเงินเพื ่อเปนทุนหมุนเวียนในการเตรียมการกอสราง รวมทั้งการจัดหาวัสดุอุปกรณตาง ๆ  

ที่จำเปนมาใชกอสรางกอนที่จะไดรับเงินคากอสราง ซึ่งผลของการกูยืมเงินเพื่อเปนทุนหมุนเวียนดังกลาว

กอใหเกิดคาดอกเบี้ย ซึ ่งถือเปนคาใชจายในการดำเนินงานกอสรางอีกรายการหนึ่ง ที่ตองคำนวณรวมไว 

ในคา Factor F    

  คาดอกเบี ้ยมีความสัมพันธกับอัตราเงินคาจางลวงหนาและอัตราเงินประกันผลงาน  

ที ่จะกำหนดในสัญญาจางกอสราง โดยถาอัตราเงินคาจางลวงหนาสูงจะมีผลทำใหผูรับจางไปกู ย ืมเงิน 

จากสถาบันการเงินเพื่อเปนทุนหมุนเวียนนอยลง จะมีผลทำใหคาดอกเบี้ยนอยลง ในทางตรงขาม หากอัตรา 

เงินคาจางลวงหนาต่ำ จะมีผลทำใหผูรับจางกูยืมเงินมากขึ้นสงผลใหคาดอกเบี้ยสูงขึ้น 

การคำนวณคาดอกเบี้ยในตาราง Factor F นั้น มีสูตรการคำนวณ ดังนี้ 

I  =   i/12*[r/100+(T+D-1)*a/100-(a+r)/100*(T+1)/2-(D-1)] 

โดย   I = ดอกเบี้ยรวมทั้งโครงการ (%) 

  T = ระยะเวลา (เดือน) 

  D = ชวงเวลาการรับเงิน (เดือน) 

  a = อัตราเงินคาจางลวงหนา (%) 

  i = อัตราดอกเบี้ยเงินกูตอป (%) 

  r = อัตราเงนิประกันผลงาน (%) 

สำหรับอัตราดอกเบี้ยที่ใชในการคำนวณคาดอกเบี้ยตามสูตรดังกลาว กำหนดใหใชคาเฉลี่ย

อัตราดอกเบี้ยเงินใหกูยืมประเภท MLR ของธนาคารขนาดใหญ อยางนอย 3 ธนาคาร เปนเกณฑพิจารณา  

โดยใหกำหนดเปนตัวเลขกลม กรณีอัตราดอกเบี้ยเปนเศษ ถาเศษถึง 0.50 ใหปดขึ้น ถาไมถึง 0.50 ใหปดลง  

และใหกรมบัญชีกลางกำหนดและประกาศอัตราดอกเบี ้ยเงินกู ที ่ใชเปนเกณฑในการคำนวณราคากลาง 

งานกอสรางตามหลักเกณฑการคำนวณราคากลางงานกอสราง ในกรณท่ีอัตราดอกเบ้ียเงินกูเฉลี่ย เปลี่ยนแปลง

ถึงรอยละ 1 ใหจัดทำและแจงเวียนตาราง Factor F ใหม ที ่สอดคลองกับการประกาศเปลี่ยนแปลงอัตรา

ดอกเบี้ยเงินกูเฉลี่ย เพื่อใหหนวยงานของรัฐทราบและใชในการคำนวณราคากลางงานกอสรางตามหลักเกณฑ

การคำนวณราคากลางงานกอสรางตอไปดวย 

3. หมวดคากำไร 

กำไรถือเปนคาใชจายในการดำเนินงานกอสรางรายการหนึ่งที่คำนวณรวมไวในคา Factor F 

โดยกำหนดใหใชอัตรากำไรทางธุรกิจ (Financial Profit) หรือกำไรเชิงธุรกิจ (Excess Profit) ซึ่งหมายถึงสวนที่สูง

กวาอัตราดอกเบี้ยเงินฝากประจำ ในอัตรารอยละ 3.5 - 5.5 ของคางาน (ทุน)  

4. หมวดคาภาษีมูลคาเพิ่ม 

  เปนคาภาษีที่ผู รับจางกอสรางจะตองจาย คือ ภาษีมูลคาเพิ่ม (VAT) ในอัตราปจจุบัน  

โดยหัก ณ ที่จาย 
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9.3 การใชตาราง Factor F งานกอสรางอาคาร 

การใชตาราง Factor F งานกอสรางอาคาร ตองเปนไปตามขอกำหนดการใชตาราง Factor F 

งานกอสรางอาคาร ดังตอไปนี้ 

1. ตาราง Factor F งานกอสรางอาคาร กำหนดใหใชกับรายการงานกอสรางที่อยูในกลุมงาน

กอสรางอาคาร ตามความหมายและขอบเขตของงานกอสรางท่ีอยูในกลุมงานกอสรางอาคาร 

2. กรณีคางานตนทุนอยู ระหวางชวงของคางานตนทุนที ่กำหนด ใหเทียบอัตราสวน 

เพ่ือหาคา Factor F หรือใชสูตรดังตอไปนี้ เพื่อคำนวณหาคา Factor F 

  คา Factor F ของคางานตนทุน A  =  D-{(D-E)x(A-B)/(C-B)} 

โดย   คางานตนทุน A หมายถึง  คางานตนทุนที่ตองการหาคา Factor F 

   B หมายถึง คางานตนทุนขั้นต่ำของชวงคางานตนทุนที่คางานตนทุน 

ที่ตองการหาคา Factor F (คางานตนทุน A) อยู 

   C หมายถึง คางานตนทุนขั้นสูงของชวงคางานตนทุนที่คางานตนทุน 

ที่ตองการหาคา Factor F (คางานตนทุน A) อยู 

   D หมายถึง คา Factor F ของคางานตนทุนขั้นต่ำของชวงคางานตนทนุ 

ที่คางานตนทุนที่ตองการหาคา Factor F (คางานตนทุน A) อยู 

   E หมายถึง คา Factor F ของคางานตนทุนขั้นสูงของชวงคางานตนทุน 

ทีค่างานตนทุนที่ตองการหาคา Factor F (คางานตนทุน A) อยู 

3. โครงการงานกอสรางที่จัดจางกอสรางเปนสัญญาเดียว ใหรวมคางานตนทุนทั้งโครงการ 

งานกอสราง เพ่ือเทียบหาคา Factor F จากตาราง Factor F งานกอสรางอาคาร 

4. ตาราง Factor F งานกอสรางอาคาร ไมมีการคิดคำนวณกรณีฝนตกชุก 

5. ตาราง Factor F งานกอสรางอาคารนี้ ใชไดกับคาน้ำมันเชื้อเพลิงทุกราคา แตจะแปรเปลี ่ยน

ตามอัตราเงินคาจางลวงหนา อัตราเงินประกันผลงาน อัตราดอกเบี้ยเงินกู และอัตราภาษีมูลคาเพ่ิม 

6. อัตราดอกเบ้ียเงินกูเปนคาเฉลี่ยของอัตราดอกเบี้ยเงินใหกูยืมประเภท MLR ของธนาคารขนาดใหญ

อยางนอย 3 ธนาคาร ซึ่งกรมบัญชีกลางเปนผูกำหนดและประกาศ หากอัตราดอกเบี้ยเงินกูเฉลี่ยเปลี่ยนแปลง 

ถึงรอยละ 1 

7. กรณีใชเงินกูจากแหลงเงินกูหรือจากแหลงอื่น ซึ่งไมตองชำระภาษีทั้ง 100% เปนคากอสราง 

ใหใชคา Factor F  ในชอง “รวมในรูป Factor” ที่ยังไมรวมคาภาษีมูลคาเพ่ิม (VAT) 

8. กรณีใชเงินกูจากแหลงเงินกูหรือจากแหลงอื่น ซึ่งไมตองชำระภาษีและมีเงินงบประมาณ

สมทบเปนคากอสรางดวย ใหใชคา Factor F สำหรับกรณีใชเงินกูจากแหลงเงินกูหรือจากแหลงอื่น ซึ่งไมตอง

ชำระภาษีเปนคากอสราง (ชอง “รวมในรูป Factor”) และคา Factor F สำหรับกรณีของการใชเงินงบประมาณ

เปนคากอสราง (ชอง “Factor F”) ตามสัดสวน โดยใหคำนวณคา Factor F ตามตัวอยางตอไปนี ้
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กรณีโครงการงานก่อสร ้างอาคาร ใช ้เง ินกู ้จาก JBIC เป ็นค่าก ่อสร ้าง 60% และมี
เงินงบประมาณสมทบ 40% รวมค่างานต้นทุนทั้งโครงการ ได้จำนวน 400 ล้านบาท กำหนดอัตราเงินค่าจ้างล่วงหน้า
10% อัตราเงินประกันผลงาน 5% อัตราดอกเบี้ยเงินกู ้7% และอัตราภาษีมูลค่าเพ่ิม 7%

กรณีนี้ให้ใช้ตาราง Factor F งานก่อสร้างอาคาร กำหนดอัตราเงินค่าจ้างล่วงหน้า 10%
อัตราเงินประกันผลงาน 5% อัตราดอกเบี้ยเงินกู ้7% และอัตราภาษีมูลค่าเพ่ิม 7%

- เงินกู้ : คำนวณที่ค่างานต้นทุน 400 ล้านบาท
ค่า Factor F จากตาราง Factor F งานก่อสร้างอาคาร ในช่อง รวมในรูป Factor = 1.1038

- เงินงบประมาณ : คำนวณที่ค่างานต้นทุน 400 ล้านบาท
ค่า Factor F จากตาราง Factor F งานก่อสร้างอาคาร ในช่อง Factor F = 1.1810

- ค่า Factor F ที่ใช้คำนวณราคากลาง
=  (1.1038 × 60/100) + (1.1810 × 40/100)  =   0.6622 + 0.4724

=   1.1346

หมายเหตุ 1. เงินกู้จากแหล่งเงินกู้หรือจากแหล่งอื่นซึ่งไม่ต้องชำระภาษี หมายถึง เงินกู้
ตามโครงการเงินกู้หรือเงินช่วยเหลือจากต่างประเทศ ตามมาตรา 80/1(4) แห่งประมวลรัษฎากร และตามประกาศ
อธิบดีกรมสรรพากร เกี่ยวกับภาษีมูลค่าเพิ่ม (ฉบับที่ 28) ลงวันที่ 5 มีนาคม 2535 เรื่อง กำหนดหลักเกณฑ์
วิธีการและเงื่อนไขการขายสินค้าหรือการให้บริการกับกระทรวง ทบวง กรม ราชการส่วนท้องถิ่น หรือรัฐวิสาหกิจ
ตามโครงการเงินกู้หรือเงินช่วยเหลือจากต่างประเทศตามมาตรา 80/1(4) แห่งประมวลรัษฎากร ซึ่งกำหนดให้
ใช้อัตราภาษ ีร้อยละ 0 ในการคำนวณภาษีมูลค่าเพ่ิม

2. ค่า Factor F กำหนดให้ใช้มาตรฐานทศนิยม 4 ตำแหน่ง

ตาราง Factor F งานก่อสร้างอาคาร จะผันแปรไปตามอัตราเงินค่าจ้างล่วงหน้าและอัตรา

เงินประกันผลงาน รวมเป็น 12 ตาราง ดังนั้น ผู้มีหน้าที่คำนวณราคากลางจึงต้องเลือกใช้ตาราง Factor F

ที่สอดคล้องตามอัตราเงินค่าจ้างล่วงหน้า และอัตราเงินประกันผลงานที่กำหนดสำหรับโครงการงานก่อสร้าง

ที่คำนวณราคากลางนั้น

ทั้งนี้ ตาราง Factor F งานก่อสร้างอาคาร ให้หน่วยงานของรัฐถือปฏิบัติตามประกาศ

หรือหนังสือแจ้งเวียนของกรมบัญชีกลาง
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